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सुनवाई और Ǔनण[य कȧ Ǔतͬथ : 23.03.2022 

 

भारत के संͪ वधान के अनÍुछेद 227 के अंतग[त यह ǐरट याͬचका  

दायर करके, देहरादनू के Ĥथम अǓतǐरÈत ͧसͪवल Ûयायाधीश (एस.डी.) कȧ 

अदालत के दȣवानी वाद सÉंया 103 सन 2012 मɅ वादȣ ने 31.03.2016 को 

उÈत अदालत ɮवारा पाǐरत आदेश पर Ĥहार ͩकया है, िजसे देहरादनू के 

ͪवɮवान िजला Ûयायाधीश ने ͪवͪवध ͧसͪवल अपील संÉया 38 सन 2016 मɅ 

बरकरार रखा था। 

 

2.  मामले के तØय इस Ĥकार हɇ- 



 

 

याची ने इसमɅ वादȣ के Ǿप मɅ देहरादनू के ͪवɮवान ͧसͪवल Ûयायाधीश 

(एस0 डी0) के सम¢ åयादेश और Ǔनण[य के ͧलए ͩक ĤǓतवादȣ न.ं 1 ɮवारा 

ĤǓतवादȣ नं. 2 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख Ǒदनांͩ कत 12.08.2011 

अमाÛय है, मूल वाद सÉंया 103 सन 2012 दाͨखल ͩकया। ĤǓतवादȣ Ĥ×यथȸ 

न.ं 1, ĤǓतवादȣ नं. 2 होने के नात,े अÛय बातɉ के साथ-साथ, इस आधार पर 

कͬथत मूल वाद मɅ ͧलͨखत बयान दाͨखल ͩकया है ͩक वादȣ ने ĤǓतवादȣ नं. 1 

के प¢ मɅ मÉुतारनामा ǓनçपाǑदत ͩकया है। ĤǓतवादȣ सÉंया 1 ने कͬथत Ǿप 

से मãूयवान ĤǓतफल के ͧलए Ǒदनांक 14.03.2007 के पावर ऑफ अटॉनȸ के 

आधार पर 12.08.2011 को ͪवĐय ͪवलेख ǓनçपाǑदत ͩकया। Ĥ×यथȸ  नं. 2 ने 

भी ͧलͨखत बयान के साथ एक जवाब दावा दायर ͩकया है और कǓतपय  

घोषणा के ͧलए Ĥाथ[ना कȧ है। उसने ͪवͧशçट दलȣल दȣ है ͩक वाद का कम 

मãूयांकन ͩकया गया है और Ûयायालय फȧस का भुगतान अपया[Üत है। 

ĤǓतवादȣ न.ं 2, जोͩक इसमे ĤǓतवाद करने वाले Ĥ×यथȸ है,  यह Ĥाथ[ना  कȧ 

है ͩक वाद का मãूयांकन ǽ.31 लाख होना चाǑहए और उसने èथायी åयादेश 

कȧ राहत कȧ भी मांग कȧ है। दलȣलɉ से आगे यह पता चलता है ͩक वादȣ ने 

दावा ͩकया है ͩक उसने ĤǓतवादȣ संÉया-1 के प¢ मɅ Ǒदनांक 14.03.2007 को 

सामाÛय मÉुतारनामा ǓनçपाǑदत ͩकया था जोͩक संपͪƣ सÉंया- 566 राजपुर 

रोड, देहरादनू के संबंध मɅ नामांतरण काय[वाहȣ को आगे बढ़ाने के ͧलए था।  

लेͩकन बाद मɅ जब उसे ĤǓतवादȣ नं. 1 के इरादे के बारे मɅ संदेह हुआ तो उसने 

13.02.20212 को ĤǓतसंहरण ͪवलेख को ǓनçपाǑदत करके मÉुतारनामा को 

रɮद कर Ǒदया। Ǒदनांक 14.02.2012 को पावर ऑफ अटॉनȸ  को रɮद करने 

के बारे मɅ ĤǓतवादȣ सÉंया 1 को एक नोǑटस भेजा गया था। 

प¢कारɉ के उपिèथत होने के बाद, ͧलͨखत कथन, ĤǓतदावा व अÛय 

दाͨखल करने पर, ĤǓतवादȣ नं. 2 ने Ĥारंͧभक मɮुदे के Ǿप मɅ मãूयांकन और 

Ûयायालय शãुक के भुगतान के Ĥæन पर Ǔनण[य लेने के ͧलए उपयु[Èत वाद मɅ 

ͪवɮवान अपर ͧसͪवल Ûयायाधीश (एस डी) देहरादनू के सम¢ एक आवेदन 

दाͨखल ͩकया। इस आवेदन को èवीकार कर ͧलया गया और वादȣ को 31 लाख 



ǽपये के वाद का मãूय Ǔनधा[ǐरत करने और तदनुसार Ûयायालय शãुक का 

भुगतान करने का Ǔनदȶश Ǒदया गया। ͪवɮवान ͧसͪवल Ûयायाधीश (एस डी) 

देहरादनू के कͬथत आदेश से åयͬथत होने के कारण, उसने ͪवɮवान िजला 

Ûयायाधीश, देहरादनू के सम¢ एक अपील दायर कȧ। ͪवɮवान िजला 

Ûयायाधीश, देहरादनू, इस Ǔनçकष[ पर पहंुचे ͩक ͩक ͪवɮवान  ͧसͪवल 

Ûयायाधीश ɮवारा पाǐरत आदेश सहȣ है, और इसͧलए, ͩकसी हèत¢ेप कȧ 

आवæयकता नहȣं है। 

 

3.  इस मामले मɅ, याͬचकाकता[/वादȣ ने मूल वाद मɅ Ǔनàनͧलͨखत अनुतोष के 

ͧलए Ĥाथ[ना कȧ है अथा[त ् ĤǓतवाǑदयɉ/Ĥ×यͬथ[यɉ के ͪवǽɮध एक èथायी 

Ǔनषेधा£ा। उÛहɉने 12.08.2011 को ĤǓतवादȣ सÉंया 1 और ĤǓतवादȣ सÉंया 2 

ɮवारा ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख को अमाÛय घोͪषत करने कȧ  भी Ĥाथ[ना  कȧ 

। इस संबंध मɅ, प¢कारɉ के ͪवɮवान अͬधवÈता ने Ûयायालय फȧस का 

मãूयांकन, Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम कȧ धारा 7 (iv-a) के अनुसार होना 

चाǑहए, जो नीचे उɮऱत है- 

"7. धन के ͧलए कǓतपय वादɉ मɅ संदेय फȧस कȧ संगणना इस 

अͬधǓनयम के अंतग[त  देय शãुक कȧ राͧश कȧ गणना Ǔनàनͧलͨखत Ǿप 

मɅ कȧ जाएगीः 

........ 

........ 

........ 

अनुवतȸ अनुतोष के साथ घोषणा करने वालȣ ͫडĐȧ के ͧलए......(iv)  

वादɉ मे .......... 

(क) उɮघोषणा×मक ͫडĐȧ या आदेश ĤाÜत करने के ͧलए - जहा ंउपधारा 

(iv) मɅ ͪवǓनǑद[çट अनुतोषɉ  से ͧभÛन पाǐरणाͧमक अनुतोषɉ को ĤाÜत 

करने कȧ Ĥाथ[ना कȧ जाती है और 

 (iv-क) शÛूय दèतावेजɉ एवं ͫडĐȧ के रɮदकरण या अͬधǓनण[य के ͧलए। 

धन या अÛय के ͧलए ͩकसी ͫडĐȧ को रɮद करने या रɮद करने या 

उसका अͬधǓनण[य करने वाले वादɉ मɅ कȧ सàपǓत िजसका बाजार मãूय 



है, या धन या अÛय सàपǓत को सुरͯ¢त करने वाला ऐसा मãूय वाला 

Ĥपğ  

   (1) जहा ं वादȣ या उसका पूव[वतȸ, हक ͪवषय वèतु के मãूय के 

अनुसार ͫडĐȧ या ͧलखत का प¢कार था, और  

   (2)................ 

4.  इसͧलए, Ĥ×यͬथ[यɉ के ͪवɮवान वकȧल ɮवारा यह ĤǓतवाद ͩकया है ͩक 

चूंͩ क वादȣ Ĥ×यथȸ नं. १ ɮवारा Ĥ×यथȸ नं. २ के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत रिजèटड[ 

ͪवĐय ͪवलेख को चुनौती दे रहा है, वाद के मãूयांकन का वह मãूयांकन ͩकया 

जाना चाǑहए था जो ͪवĐय ͪवलेख मɅ पǐरलͯ¢त हुआ है । 

 

5. यह Ĥæन अब अनछुआ  res integra नहȣं है। वाèतव मɅ, हाल के Ǔनण[यɉ मɅ, 

माननीय उÍचतम Ûयायालय को 19 फरवरȣ 2020 को आगरा डायोसेसन Ěèट 

एसोͧसएशन बनाम अǓनल डेͪ वड और अÛय, 2020 कȧ ͧसͪवल अपील सÉंया 

1723 (2019 कȧ एस.एल.पी. (सी) सÉंया 18007 से उ×पÛन) के मामले मɅ 

कानून के उपरोÈत Ĥावधानɉ कȧ जांच करने का अवसर ͧमला। माननीय 

उÍचतम Ûयायालय ɮवारा तय ͩकए गए उस मामले के तØयɉ से पता चलता है 

ͩक वादȣ ने ĤǓतवादȣ-Ĥ×यथȸ संÉया 1 ɮवारा ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख को रɮद 

करने के ͧलए ͧसͪवल Ûयायाधीश (एस डी) के सम¢ एक वाद दायर ͩकया 

था।तीसरे Ĥ×यथȸ अथा[त Đेता ने ĤǓतवादȣ-Ĥ×यथȸ न.ं 1 से सàपǓत ĤाÜत कȧ 

है। वादȣ ɮवारा Đेता के प¢ मɅ पहले दो Ĥ×यͬथ[यɉ ɮवारा ǓनçपाǑदत मामले मɅ 

08 माच[, 2013 को ǓनçपाǑदत ͪवĐय ͪवलेख को रɮद करने के ͧलए एक 

अÛय वाद दायर ͩकया गया था। ͪववादĒèत सàपǓत पर वादȣ के शांǓतपूण[ 

कÞजे मɅ हèत¢ेप करने से उÛहɅ रोकने के ͧलए Ĥ×यͬथ[यɉ के ͪवǽɮध èथायी 

Ǔनषेधा£ा के ͧलए एक अĒेतर राहत मांगी गई थी। ĤǓतवाǑदयɉ ने अपने जवाब 

दावे मɅ यह Ĥाथ[ना  कȧ ͩक यɮयͪप Ĥæनगत ͪवĐय ͪवलेख को रɮद करने कȧ 

राहत दȣ गई है, वादȣ ने अनुͬ चत Ǿप से वाद का मãूयांकन ͩकया था और 

अदा कȧ गई Ûयायालय फȧस अपया[Üत थी। ͪवचारण अदालत ने वादȣ ɮवारा 

बताए गए कम मãूयांकन और उͬचत Ûयायालय शुãक संबंͬ धत वाद ǒबÛद ु

सÉंया 8 और 10 वाद ǒबÛद ुबनाए।  



ͪवचारण Ûयायालय ने अपने Ǒदनांक 23.04.2016 के आदेश ɮवारा वादȣ 

के ͪवǽɮध Ǔनçकष[ दज[ ͩकया और कहा ͩक दायर ͩकए गए वाद का कम 

मãूयांकन ͩकया गया था और वादȣ ɮवारा भुगतान ͩकया गया Ûयायालय शãुक 

अपया[Üत था। इससे असंतçुट, वादȣ ने उÍच Ûयायालय के सम¢ ǐरट याͬचका 

दायर कȧ, िजसमɅ तक[  Ǒदया गया ͩक ͪववाǑदत भूͧ म कृͪष भूͧ म थी। अĒेतर 

यह कहा ͩक अपीलाथȸ-वादȣ ͪवĐय ͪवलेख मɅ प¢कार नहȣं था, और इसͧलए, 

ͪवचारण Ûयायालय ने वादȣ के ͪवǽɮध मɮुदɉ पर Ǔनण[य लेने मɅ और वादȣ को 

भूͧ म के बाजार मूãय पर मãूयानुसार Ûयायालय फȧस का भुगतान करने का 

Ǔनदȶश देने मɅ अवैधता का काय[ ͩकया है । यह भी Ĥèतुत ͩकया गया ͩक चूंͩ क 

ͪववाǑदत भूͧ म कृͪष भूͧ म थी, इसͧलए याͬचकाकता[ धारा 7(iv-A) के मɮदेनजर 

राÏय सरकार ɮवारा Ǔनधा[ǐरत राजèव पर Ûयायालय शãुक धारा 3 (1) के 

अधीन Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम, 1870 का भुगतान करने के ͧलए बाÚय था 

। उÍच Ûयायालय ने वादȣ/याͬचकाकता[ के ͪवǽɮध फैसला सुनाया और कहा ͩक 

ĤǓतवादȣ/Ĥ×यͬथ[यɉ ɮवारा उठाया गया ͪववाद सहȣ है। 

 

यह मामला माननीय उÍचतम Ûयायालय मɅ ले जाया गया और उÍचतम 

Ûयायालय ने वादȣ के प¢ मɅ फैसला सुनाया। ͪवͬधक मɮुदɉ का ͪवǓनæचय 

करत ेसमय, माननीय उÍचतम Ûयायालय ने Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम कȧ 

धारा 7 के उपबंधɉ को Úयान मɅ रखा और सुहूद ͧसहं @ सरदलू ͧसहं वी. 

रणधीर ͧसहं और अÛय (2010) 12 एस. सी. सी. 112 और शैलेÛġ भारɮवाज 

और अÛय वी. चÛġपाल और 9 अģ. (2013) 1 एस. सी. सी. के कͬथत 

मामले को Úयान मɅ रखा । शैलेÛġ भारɮवाज के मामले मɅ माननीय उÍचतम 

Ûयायालय ने धारा 7 (iv –A) एवं Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 2 

का अनÍुछेद 17 (iii) के उपबंधɉ को Úयान मɅ रखा। उÍचतम Ûयायालय ने 

Ǔनण[य Ǒदया ͩक पूवȾÈत उपबंधɉ कȧ तुलना करने पर, यह èपçट है ͩक 

Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 2 का अनÍुछेद 17 (iii) उन मामलɉ 

मɅ लागू होता है जहा ंवादȣ ͩकसी पाǐरणाͧमक राहत के ǒबना घोषणा×मक ͫडĐȧ 

ĤाÜत करना चाहता है और दावा ͩकए गए राहत से संबंͬ धत शãुक के भुगतान 

के ͧलए अͬधǓनयम के से कोई अÛय Ĥावधान नहȣं है। Ûयायालय शãुक 



अͬधǓनयम कȧ अनुसूची 2 के अनÍुछेद 17 (iii) मɅ यह èपçट ͩकया गया है 

ͩक यह अनÍुछेद उन मामलɉ मɅ लागू होता है जहा ंवादȣ पǐरणामी अनुतोष के 

ǒबना घोषणा×मक ͫडĐȧ ĤाÜत करना चाहता है और दावा ͩकए गए राहत से 

संबंͬ धत शãुक के भुगतान के ͧलए अͬधǓनयम के से कोई अÛय Ĥावधान नहȣं 

है।यǑद Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम से Ûयायालय फȧस के भुगतान के Ĥæन पर 

ͩकसी ͪवल या ͪवĐय ͪवलेख को रɮद या अͬधǓनण[य/अमाÛय घोͪषत करने 

वाले वाद के मामले मɅ कोई अÛय उपबंध नहȣं है तो अनुसूची 2 का अनÍुछेद 

17 (iii) लागू होगा। ͩकंतु यǑद ऐसी राहत Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम के ͩकसी 

अÛय उपबंध के अंतग[त आती है तो अनुसूची II का अनÍुछेद 17 (iii) लागू 

नहȣं होगा। Ûयायालय फȧस अͬधǓनयम और उƣर Ĥदेश संशोधन अͬधǓनयम के 

बीच तुलना पर यह èपçट है ͩक धारा 7 (iv -A) यू. पी. संशोधन अͬधǓनयम 

उन वादɉ पर लागू होता है जो धन के ͧलए, अकृत और शÛूय ͫडĐȧ या धन या 

अÛय सàपǓत को सुरͯ¢त करने वाले ͧलखत के ͧलए रɮद करने के ͧलए हɇ। 

लेͩकन यह Ĥावधान तब लागू होता है जब वादȣ ने ͧलखत का Ǔनçपादन ͩकया 

हो। 

 

6.  आगरा डायोसेसन Ěèट एसोͧसएशन (पूवȾÈत) के मामले मɅ, उÍचतम 

Ûयायालय ने अͧभǓनधा[ǐरत ͩकया ͩक इस चचा[ से यह èपçट है ͩक यह 

Ǔनͪव[वाद है ͩक ͪववाɮयक का मɮुदा Ûयायालय फȧस के Ĥयोजनɉ के ͧलए 

मãूयांकन के संबंध मɅ था, समान Ǿप से यह मɮुदा नहȣं है ͩक Èयɉͩक वादȣ 

(यहा ंयाची) ने दोनɉ वादɉ, रɮद करने कȧ ͫडͩĐयɉ मɅ एक घोषणा के अलावा, 

मह×वपूण[ ǒबदं ुयह था ͩक Ûयायालय फȧस के Ĥयोजन के ͧलए सहȣ मãूय Èया 

था। अब, वत[मान जैसे मुकदमे के संदभ[ मɅ बाजार मãूय को ͪवशेष Ǿप से 

पǐरभाͪषत ͩकया गया है। धारा 7 (iv -A) यǑद वादȣ (या उससे पूव[वतȸ हक) 

ͫडĐȧ या ͧलखत से प¢कार  नहȣं था, तो मãूय ͪवषय वèतु के मãूय के पांचवɅ 

Ǒहèसे के अनुसार होना था, और ऐसे मãूय धारा 7 (iv -A) यǑद पूरȣ ͫडĐȧ या 

ͧलखत वाद मɅ अंतव[ͧ लत है, तो वह रकम या सàपǓत का मãूय िजसके संबंध 

मɅ ͫडĐȧ पाǐरत कȧ गई है या ǓनçपाǑदत ͧलखत है। मह×वपूण[ बात यह है ͩक 

धारा 7 (iv -A) का èपçटȣकरण ɮवारा सàपǓत का मãूय Èया है, के बारे मɅ 



एक काãपǓनक धारणा यह कहत ेहुए बनाई गई ͩक èथावर सàपǓत के मामले 

मɅ मãूय उपधारा (v), (v-A) (v-B) जैसा भी मामला हो के अनुसार संगͨणत 

मãूय समझा जाएगा ।  उस मामले मɅ, वादȣ ने तक[  Ǒदया ͩक मãूयांकन धारा 

7 (iv -A) के कारण धारा 7 (v) के अनुसार है। धारा 7 (v) (i) मɅ दो खंड हɇ-

(a) और (b), दोनɉ राजèव भुगतान करने वालȣ भूͧ म के संबंध मɅ हɇ, इसͧलए, 

याͬचकाकता[ ने राजèव के आधार पर अपने वादɉ का मãूयांकन ͩकया, जो 

इसके अनुसार देय था। उÈत अनुसार मूãयांकन   (Ûयायालय फȧस के 

Ĥयोजनɉ के ͧलए) Ĥ×येक वाद मɅ ǽ. 3000/- Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया था। 

 

7.  इस Ĥकार मामले को Úयान मɅ रखत ेहुए, माननीय उÍचतम Ûयायालय ने 

अंततः यह मत åयÈत ͩकया ͩक वाद दाͨखल करने के चरण मɅ वादȣ के ͧलए 

यह साǒबत करने या èथाͪपत करने कȧ कोई बाÚयता नहȣं थी ͩक वाद भूͧ म 

राजèव भुगतान वालȣ थी और राजèव भुगतान का ͪववरण यह है। एक बार, 

यह èवीकार ͩकया जाता है ͩक भूͧ म का मãूय [धारा 7 (iv -(A) के 

èपçटȣकरण के अनुसार ] का Ǔनधा[रण अͬधǓनयम के उपखंड (v), (va) या (vb) 

के अनुसार ͩकया जाना है, िजसका अथ[ है ͩक बाजार मãूय कȧ अवधारणा, 

अÛय संदभɟ मɅ एक åयापक अवधारणा, धारा 7 (iv-A) के उप खंड (v), (va) 

या (vb) के अंतग[त  मãूय का Ǔनधा[रण करने के एक या अÛय तरȣकɉ के ͧलए 

संदͧभ[त मानी गई थी। माननीय उÍचतम ͪवचारण Ûयायालय के सुͪ वचाǐरत 

Ǻिçटकोण के अनुसार, इस पहलू को उÍच ͪवचारण Ûयायालय ɮवारा 

नजरअंदाज कर Ǒदया गया था, और इसͧलए, Ǔनचलȣ अदालत के साथ-साथ 

उÍच Ûयायालय के आ¢ेͪपत Ǔनण[य और आदेश को अिèथर माना गया था 

और इसͧलए, उÛहɅ अपाèत कर Ǒदया गया था। नतीजतन, माननीय उÍचतम 

Ûयायालय  के अनुसार Ĥæन ͩक देय राजèव के आधार पर बाजार मãूय Èया 

है, यह एक मɮुदा होगा िजस पर मुकदमे मɅ ͪवचारण ͩकया जाए, Ǔनदȶश Ǒदया 

गया।  

 

8.  उपरोÈत Ǿप मɅ ǓनǑद[çट माननीय उÍचतम Ûयायालय का यह असूͬ चत 

मामला वत[मान मामले पर लागू होता है। इस मामले मɅ भी वादȣ ने दावा 



ͩकया ͩक वह Ĥ×यथȸ नं. 1 ɮवारा Ĥ×यथȸ नं. 2 के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत पंजीकृत 

ǒबĐȧ ͪवलेख मɅ एक प¢ नहȣं था, इसͧलए, उसका मामला धारा 7 (iv -A) के 

अंतग[त नहȣं है। उÛहɉने घोषणा और कÞजे के ͧलए अपने मुकदमे का 

मãूयांकन 5 लाख ͩकया जो हमारȣ सुͪ वचाǐरत मत मɅ गलत नहȣं है और 

ͪवɮवान ͧसͪवल Ûयायाधीश (एस डी), देहरादनू के साथ-साथ ͪवɮवान िजला 

Ûयायाधीश, देहरादनू ने यह अͧभǓनधा[ǐरत करने मɅ गलती कȧ ͩक वाद का 

मãूय, ͪवĐय ͪवलेख का मãूय होना चाǑहए जो वादȣ ɮवारा ǓनçपाǑदत नहȣं 

ͩकया गया, बिãक उसके मÉुतार, िजसे सàपǓत को बेचने के ͧलए नहȣं बिãक 

माğ उ×पǐरवत[न को आगे बढ़ाने के ͧलए कͬथत Ǿप से अͬधकृत ͩकया गया 

था, ɮवारा ǓनçपाǑदत ͩकया गया । यɮयͪप Èया मÉुतारनामा, जो Ĥ×यथȸ नं. 

1 को ͩकसी ͪवĐय ͪवलेख या ͩकसी अÛय Ĥकार के ͪवलेख को ǓनçपाǑदत 

करने के ͧलए Ĥाͬधकृत कȧ गई थी, दोनɉ प¢ɉ के Ĥमुख साêय के पæचात वाद 

कȧ अǓंतम सुनवाई मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाएगा । 

9.  इस Ĥकार मामले को Úयान मɅ रखत ेहुए, ǐरट याͬचका èवीकार कȧ जाती 

है। मूल आदेश Ǒदनांͩ कत 31.03.2016 और अपीलȣय आदेश Ǒदनांͩ कत  

12.10.2018 अपाèत  ͩकया जाता है। 

10. Ǔनयमɉ के अनुसार इस आदेश कȧ त×काल Ĥमाͨणत ĤǓतयां उपलÞध कराई 

जाएं। 

 

(एस. के. ͧमĮा, एसीजे) 
       PV 

 

 


