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Ǔनçकष[ 
 

1. याͬचकाकता[ एक दकुान के संबंध मɅ ͩकरायेदार है। उÛहɉने ͪवɮवान ͪवǑहत 
Ĥाͬधकारȣ/वǐरçठ ͧसͪवल Ûयायाधीश, हǐरɮवार ɮवारा पाǐरत Ǒदनाकं 
02.07.2022 के आदेश को पी.ए. Ĥकरण Đमाकं 10 सन ्2019 मɅ चनुौती दȣ है। 
उÈत आदेश ɮवारा याची का Ĥाथ[ना पğ धारा 34 उ.Ĥ. शहरȣ भवन (ͩकराया, 
ͩकराया और बेदखलȣ का ͪवǓनयमन) अͬधǓनयम, 1972 (स¢ेंप मɅ "1972 का 
अͬधǓनयम सÉंया 13") िजसमɅ मकान माͧलक के गवाहɉ स ेिजरह कȧ मागं 
कȧ गई थी, को खाǐरज कर Ǒदया गया। 
 
2. ĤǓतवादȣ ने 1972 के अͬधǓनयम सÉंया 13 कȧ धारा 21(1)(ए) के तहत 
एक आवेदन दायर करके एक दकुान को मÈुत करने कȧ मागं कȧ। 
याͬचकाकता[ ने ͧलͨखत बयान दायर ͩकया िजसमɅ उसने मकान माͧलक कȧ 
आवæयकता स ेइनकार ͩकया। मकान माͧलक ने ǐरहाई आवेदन कȧ सामĒी 
के समथ[न मɅ अपना हलफनामा दायर ͩकया और उÛहɉने Įी कृçण कुमार 
सूरȣ, Įीमती नेहा, Įी राहुल सरूȣ, Įी हेम कुमार भसीन और Įी हरपाल ͧसहं 
का हलफनामा अपने मामल ेके समथ[न मɅ भी दायर ͩकया। मकान माͧलक 
ɮवारा हलफनामे के माÚयम स ेसाêय दाͨखल करन ेके बाद, याͬचकाकता[ न े
1972 के अͬधǓनयम संÉया 13 कȧ धारा 34 के तहत एक आवेदन दायर ͩकया 



और इन हलफनामɉ को दाͨखल करने वाले åयिÈतयɉ से िजरह करने कȧ 
अनमुǓत मांगी। उÈत आवेदन पर मकान माͧलक ने आपͪƣ दज[ करायी. 
ͪवɮवान ͪवचारण Ûयायालय ने याͬचकाकता[ के आवेदन, आदेश Ǒदनांक 
02.07.2022 को खाǐरज कर Ǒदया। उÈत आदेश को इस ǐरट याͬचका मɅ 
चनुौती दȣ गई है। 
 
3. याͬचकाकता[ के ͪवɮवान वकȧल का तक[  है ͩक 1972 के अͬधǓनयम संÉया 
13 कȧ धारा 34 के तहत याͬचकाकता[ के आवेदन को खाǐरज करना ͪवɮवान 
Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ के ͧलए उͬचत नहȣं था, Èयɉͩक हलफनामे मɅ Ǒदए गए 
बयान कȧ स×यता, ǐरहाई आवेदन का समथ[न दायर ͩकया गया था, केवल 
इसके माÚयम से हȣ िजरह ͩकया जा सकता है।. 
 
4. ͪववाǑदत आदेश ǐरट याͬचका के अनबुधं-1 के Ǿप मɅ ǐरकॉड[ पर है। ͪवɮवान 
ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ न ेयह कहत े हुए याͬचकाकता[ के आवेदन को खाǐरज कर 
Ǒदया ͩक वादȣ का साêय बंद हो चकुा है और ĤǓतवादȣ को साêय Ĥèतुत 
करने का अͬधकार है, इसͧलए, याͬचकाकता[ अपने उƣर हलफनामे मɅ Ǒदए गए 
कथनɉ का खंडन कर सकता है। 
 
5. इस Ûयायालय को ͪवɮवान ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ ɮवारा अपनाए गए Ǻिçटकोण 
मɅ कोई दबु[लता नहȣ ं ͧमलȣ। 1972 के अͬधǓनयम सÉंया 13 कȧ धारा 34 

Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ को कुछ शिÈतया ं Ĥदान करती है, जो ͧसͪवल ĤͩĐया 
सǑंहता के तहत एक ͧसͪवल Ûयायालय को उपलÞध हɇ, िजसमɅ ͩकसी भी 
åयिÈत को बलुाने और उसकȧ उपिèथǓत को लागू करने और शपथ पर उसकȧ 
जांच करने और शपथपğɉ पर साêय ĤाÜत करने कȧ शिÈत शाͧमल है। 
 
6. उ0Ĥ0 के अÛतग[त काय[वाहȣ, शहरȣ भवन (ͩकराए पर देन,े ͩकराए पर देन े
और बेदखलȣ का ͪवǓनयमन) अͬधǓनयम, 1972 ĤकृǓत मɅ सारांͧ शत हɇ। उƣर 
Ĥदेश का Ǔनयम 15(3) शहरȣ भवन (ͩकराए पर देन,े ͩकराए पर देने और 
बेदखलȣ का ͪवǓनयमन) Ǔनयम, 1972 Ĥावधान है ͩक धारा 21(1) के तहत 
दायर ǐरहाई के Ĥ×येक आवेदन पर, जहा ंतक संभव हो, उसकȧ ĤèतǓुत कȧ 
तारȣख से दो महȣने के भीतर Ǔनण[य ͧलया जाएगा। ͪवधाǓयका ने यह 
Ĥावधान नहȣ ं ͩकया ͩक मामले के समथ[न मɅ मौͨखक साêय Ĥèतुत ͩकया 
जाना है, जैसा ͩक आदेश XVIII, Ǔनयम 4 सी.पी.सी. के तहत माना गया है। 
लेͩ कन तØयɉ को हलफनामे पर साǒबत करना होगा। यǑद अनावæयक िजरह 
कȧ अनुमǓत दȣ जाती है, तो इसस ेकेवल मामलɉ के Ǔनपटाने मɅ देरȣ होगी, 
हालांͩ क, उͬचत मामले मɅ Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ गवाहɉ कȧ िजरह कȧ अनुमǓत दे 



सकता है। िजरह कȧ आवæयकता Ĥ×येक मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ 
पर Ǔनभ[र करती है। ऐसा नहȣं है ͩक हर मामले मɅ एक बार िजरह के ͧलए 
आवेदन दायर करने के बाद, Ǔनिæचत Ǿप से इसकȧ अनुमǓत देनी होगी। यह 
सच है ͩक हलफनामे मɅ Ǒदए गए कथनɉ कȧ स×यता का परȣ¢ण िजरह ɮवारा 
ͩकया जा सकता है, लेͩ कन जब तक यह èथाͪपत नहȣं हो जाता ͩक हलफनामे 
मɅ Ǒदए गए तØयɉ कȧ स×यता का परȣ¢ण िजरह ɮवारा ͩकया जाना आवæयक 
है, तब तक िजरह कȧ Ĥाथ[ना मजंरू नहȣ ं कȧ जा सकती। पाटȹ को कारण 
बताना होगा ͩक ͩकस ͪवशेष मामले मɅ और ͩकन पǐरिèथǓतयɉ मɅ ऐसी िजरह 
आवæयक है। Ĥ×येक पी.ए. मामल ेके संदभ[ मɅ, ͩकसी प¢ को शपथ पğ के 
अͧभसा¢ी से िजरह करन ेकȧ अनुमǓत देते समय, 1972 के अͬधǓनयम संÉया 
13 को लाग ूकरन ेके उɮदेæय को Úयान मɅ रखा जाना चाǑहए। 
 
7. इस Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ ने WPMS सÉंया- 172 का 2007, राज 
कुमार बनाम ओम Ĥकाश शमा[ और अÛय के अनसुार Ǔनàनानसुार आयोिजत 
ͩकया गया है:- 

6. शुǽआत मɅ, यह उãलेख ͩकया जा सकता है ͩक अͬधǓनयम कȧ 
धारा 34 को इसके तहत बनाए गए Ǔनयमɉ के Ǔनयम 22 के साथ 
पढ़ने स,े यह èपçट है ͩक Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ को धारा 34 के तहत 
Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का पालन करना होगा। उÈत अͬधǓनयम के तहत 
बनाए गए Ǔनयमɉ के Ǔनयम 22 के अनुसार भी काय[ करɅ। 
अͬधǓनयम कȧ धारा 21 के तहत आवेदनɉ का Ǔनण[य पाǑट[यɉ ɮवारा 
हलफनामे दाͨखल करके Ǒदए गए साêय के आधार पर ͩकया जाना 
है। इन Ĥावधानɉ के तहत मौͨखक साêय पर ͪवचार नहȣं ͩकया जाता 
है। इसमɅ कोई शक नहȣं, सƣा दे दȣ गई है अͬधकाǐरयɉ को ͩकसी भी 
åयिÈत को बुलाने और उसकȧ उपिèथǓत सǓुनिæचत करने और शपथ 
पर उसकȧ जांच करने का अͬधकार है। ͪवधायी का इरादा यह था ͩक 
उÈत अͬधǓनयम के तहत ͪवͧभÛन Ĥाͬधकरणɉ के सम¢ लǒंबत 
मामलɉ का Ǔनण[य ĤǓतɮवɮंवी दलɉ ɮवारा साêय के Ǿप मɅ दायर 
ͩकए गए हलफनामɉ के आधार पर हȣ ͩकया जाना चाǑहए। 
अͬधǓनयम कȧ धारा 34(1)(बी) संबंͬ धत अͬधकाǐरयɉ को शपथपğɉ पर 
साêय ĤाÜत करने कȧ शिÈत Ĥदान करती है और ͧसͪवल ĤͩĐया 
सǑंहता के आदेश XIX, Ǔनयम 1 के तहत लागू ͧसɮधांत को लाग ू
ͩकया जा सकता है, जो अͬधकार देता है। अदालत एक शपथपğ के 
साथ एक गवाह को िजरह के ͧलए तलब करेगी। अͬधकाǐरयɉ के पास 
ͩकसी भी प¢ को शपथ पğ के अͧभसा¢ी से िजरह करने कȧ 
अनुमǓत देने कȧ शिÈत है, लेͩकन इस शिÈत का Ĥयोग यूपी ɮवारा 
संशोͬधत ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता के आदेश 19, Ǔनयम 1 के तहत 
Ǔनधा[ǐरत ͧसɮधांत पर होना चाǑहए। 1976 का अͬधǓनयम संÉया 57 



। इस Ĥकार, Ûयायालय के पास िजरह कȧ अनुमǓत देने का 
ͪववेकाͬधकार है जब ͪववाद मɅ मामले के उͬचत Ǔनण[य के ͧलए ऐसी 
िजरह आवæयक हो। यǑद कोई प¢ िजरह करना चाहता है तो उसे 
आवेदन मɅ आवæयक तØय देने हɉगे ͩक िजरह Èयɉ जǾरȣ है। 
èवाभाͪवक Ǿप से िजरह का आदेश नहȣं Ǒदया जा सकता। िजरह कȧ 
अनुमǓत देने या इनकार करने के ͧलए कारण बताना Ǔनधा[ǐरत 
Ĥाͬधकारȣ का काम है। इस Ĥकार यह अनुमान लगाया जा सकता है 
ͩक अͧभसा¢ी कȧ िजरह कȧ अनुमǓत देने के ͪववेक का Ĥयोग तब 
ͩकया जा सकता है जब पाटȹ के ͧलए हलफनामे पर साêय दाͨखल 
करके तØय का खडंन करना संभव नहȣं है। खशुीराम डडेवाल बनाम 
के मामले मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय कȧ खडंपीठ के फैसले से मेरȣ 
राय मजबूत हुई है। अǓतǐरÈत Ûयायाधीश, लघु वाद Ûयायालय/ͪवǑहत 
Ĥाͬधकारȣ, मेरठ एवं अÛय। 1997 (2) ए.आर.सी. 674 िजसमɅ यह 
देखा गया है ͩक "यǑद कोई प¢ िजरह करना चाहता है, तो उस े
आवेदन मɅ आवæयक तØय देने हɉगे ͩक िजरह Èयɉ आवæयक है। 
ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ अनुमǓत देने या इनकार करने का कारण बताएगा।" 
िजरह। ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ के आदेश मɅ बताए गए कारणɉ से पता 
चलेगा ͩक उसने Ǔनçप¢ता से काम ͩकया है या नहȣं। मामले के हर 
पहलू पर ͪवचार करते हुए 1972 के यूपी अͬधǓनयम संÉया 13 के 
Ĥावधानɉ के तहत Ĥाͬधकारȣ ͩकसी कȧ िजरह कȧ अनुमǓत दे सकता 
है। मामले मɅ आवæयक होने पर हȣ शपथपğ पर गवाहȣ दɅ।" इसमɅ 
आगे देखा गया ͩक "ͪवधाǓयका ने मामले के समथ[न मɅ पेश ͩकए 
जाने वाले मौͨखक साêय उपलÞध नहȣं कराए, जैसा ͩक ऑड[र XVIII, 

Ǔनयम 4 नागǐरक ĤͩĐया सǑंहता के तहत ͪवचार ͩकया गया था, 
लेͩकन तØयɉ को हलफनामे पर साǒबत ͩकया जाना है। यǑद 
अनावæयक Đॉस- जांच कȧ अनुमǓत दȣ गई है, इससे केवल मामलɉ 
के शीē Ǔनपटान मɅ बाधा आएगी।" Įीमती के मामले मɅ. गुलाइचा 
देवी ͪव. ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ (मुंͧ सफ) बèती एवं अन.ु 1989 (1) 
एआरसी 407 मɅ यह माना गया है ͩक ǐरहाई आवेदन के मामले मɅ 
साêय हलफनामे के Ǿप मɅ दायर ͩकया जाना चाǑहए और आम तौर 
पर Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ को अͧभसा¢ी कȧ िजरह कȧ अनुमǓत नहȣं 
देनी चाǑहए। िजरह कȧ अनुमǓत देने कȧ ऐसी शिÈत का Ĥयोग केवल 
असाधारण मामलɉ मɅ ͩकया जाना चाǑहए और ऐसे मामले मɅ, 
Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ को कारण बताना आवæयक है। Įीमती के मामले 
मɅ इलाहाबाद उÍच Ûयायालय। फहमीदा शोएब (मतृ) बनाम। कÛहैया 
लाल (मतृ) और अÛय। 2005 (61) ए.एल.आर. 310 मɅ माना गया 
है ͩक यह एक पूव[ शत[ है ͩक Đॉस के ͧलए आवेदन कȧ अनुमǓत देत े
समय-जांच मɅ, ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ का यह कत[åय है ͩक वह आदेश मɅ 
उन असाधारण पǐरिèथǓतयɉ को इंͬगत करे जो ऐसी अनुमǓत के ͧलए 
आवæयक हɇ। 

7 मौजूदा मामले मɅ, यूपी के तहत बनाए गए Ǔनयमɉ के Ǔनयम 22 



के साथ पढ़ȣ जाने वालȣ धारा 34 के तहत आवदेन कȧ ĤǓत। 1972 

के अͬधǓनयम संÉया 13 और ऑड[र  19, Ǔनयम 1 ͧसͪवल ĤͩĐया 
सǑंहता को ǐरट याͬचका मɅ अनुबंध सÉंया 3 के Ǿप मɅ संलÊन ͩकया 
गया है। इस आवेदन मɅ याͬचकाकता[, ͩकरायेदार का मÉुय तक[  यह है 
ͩक गवाहɉ ने मह×वपूण[ तØयɉ का खलुासा नहȣं ͩकया है, खासकर इस 
तØय का ͩक आवेदक-मकान माͧलकɉ ने ͩकसी अÛय मामले मɅ दकुान 
छोड़ दȣ है। यह भी दलȣल दȣ गई है ͩक मकान माͧलक के गवाह 
ओम Ĥकाश ने शपथ पğ मɅ संपͪƣ और आय का Þयोरा नहȣं Ǒदया 
है। उÈत गवाहɉ ɮवारा शपथ पğ मɅ गवाह रामæेवर एवं बालͩकशन 
कȧ मकान माͧलकɉ से जान-पहचान का खलुासा नहȣं ͩकया गया है। 
ͪवɮवान ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ ने अपने ͪववाǑदत आदेश के मामले मɅ 
सभी पहलुओं और वाèतͪवक तØया×मक िèथǓत पर ͪवचार ͩकया और 
इस Ǔनçकष[ पर पहंुच े ͩक याͬचकाकता[-ͪवरोधी प¢ ने ठोस और 
संतोषजनक कारण नहȣं बताए हɇ, िजससे वह गवाहɉ से िजरह करने 
का हकदार बन सके। ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ ने यह भी देखा है ͩक 
याͬचकाकता[-ͪवरोधी प¢ के ͧलए यह खलुा है ͩक वह जमींदारɉ के 
गवाहɉ ɮवारा Ǒदए गए शपथ पर Ǒदए गए बयानɉ पर खडंन मɅ 
हलफनामा दायर करके ͪववाद कर सकता है। Ǔनधा[ǐरत Ĥाͬधकारȣ ने 
याͬचकाकता[-ͩकरायेदार को Ǒदए गए शपथपğɉ के गवाहɉ से िजरह कȧ 
अनुमǓत न देकर कोई èपçट ğǑुट नहȣं कȧ है। ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ ने 
ͪववाǑदत आदेश मɅ गवाहɉ से िजरह करने कȧ अनमुǓत देने से इनकार 
करने के कारणɉ को इतने शÞदɉ मɅ दज[ ͩकया है। उपरोÈत के 
अलावा, यहां यह उãलेख करना मह×वपूण[ है ͩक य.ूपी. का Ĥाथͧमक 
उɮदेæय 1972 का अͬधǓनयम Đमांक 13 मुकदमɉ का ×वǐरत 
Ǔनèतारण है। मुझ ेअͧभसा¢ी से िजरह करने कȧ अनुमǓत के ͧलए 
याͬचकाकता[ ɮवारा Ĥèततु आवेदन पğ सÉंया 59-सी को खाǐरज 
करने मɅ ͪवǑहत Ĥाͬधकारȣ ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 01-03-2007 के 
आदेश मɅ कोई ͪवकृǓत या कानून कȧ कोई èपçट ğǑुट नहȣं ͧमलȣ।” 

 

8. यह Ûयायालय उपरोÈत Ǔनण[य मɅ इस Ûयायालय कȧ समÛवय पीठ 
ɮवारा अपनाए गए Ǻिçटकोण स े सàमानजनक सहमत है। इस Ĥकार, 
संͪ वधान के अनÍुछेद 227 के तहत पय[व¢ेी ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करत े
हुए, यह Ûयायालय ͪववाǑदत आदेश मɅ हèत¢ेप करने के ͧलए इÍछुक 
नहȣं है। 
 

9. तदनसुार, ǐरट याͬचका ͪवफल हो जाती है और इस ेखाǐरज कर Ǒदया 
जाता है। 
 

(मनोज कुमार Ǔतवारȣ, जे.) 



असवाल 


