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सलाह: 

ी पूरण सहं रावत, पुनर णकता के अ धव ता 
ी आ द य सहं, तवाद  के वक ल 

 
 
 
                            लय 

माननीय लोक पाल सहं, ज.े  

ांतीय लघ ुवाद यायालय अ ध नयम, 1887 (िजस ेइसके बाद अ ध नयम के प म संद भत कया 
जाएगा) क  धारा 25 के तहत यह नाग रक पुनर ण, एससीसी म यायाधीश, एससीसी/ थम 

अ त र त िजला यायाधीश, देहरादनू वारा पा रत दनांक 08.01.2019 के फैसले और ड  के खलाफ 

नद शत है । 2012 का मुकदमा सं या 03 हर मो हदंर पाल सहं बनाम राज  पाल सहं , िजसके तहत 

यायाधीश एससीसी ने पुनर णकता/वाद  के मुकदमे को खा रज कर दया Fkk।  

2. मामले का त या मक मै स यह है क वाद /पुनर णकता ने तवाद / तवाद  के खलाफ 

बेदखल , बकाया कराया और मे ने लाभ क  ड  के लए 2012 का एससीसी मकुदमा सं या 03 दायर 

कया, िजसम कहा गया क वाद  संप  का मा लक और मकान मा लक है। नंबर 28(45/45/1) मालवीय 

रोड ल मण चौक, देहरादनू। कुछ अ य सह-मा लक वदेश और अ य शहर  म रह रहे ह, िजसके कारण 

वाद /संशोधक वाद संप  का मकान मा लक/सह-मा लक है। यह कहा गया था क मुकदमे क  संप  



का एक ह सा, िजसम तीन कमरे, एक सामा य ाइंग म, रसोई, शौचालय और बाथ म शा मल थे, 

तवाद / तवाद  को 2200 पये क  दर पर 11 मह ने क  अव ध के लए कराए पर दे दया गया था। 
/- दनांक 15.05.2008 के समझौते के तहत त माह। तवाद / तवाद  क  करायेदार  14.04.2009 

को समा त हो गई है ले कन फर भी तवाद  ने वाद  के अनुरोध के बावजदू वाद संप  खाल  नह  ंक  

है। आग ेयह भी कहा गया क तवाद  न ेकेवल 15.09.2008 तक का कराया चुकाया है और उसके बाद 

उसने कोई कराया नह  ं दया है। इस के अलावा, तवाद  पर बजल  और पानी का शु क भी बकाया है। 
जब भी वाद  कराया व अ य शु क क  मांग करता था, तवाद  उसके साथ गाल -गलौज व मारपीट 

करता था. अत: वाद  ने तवाद  को दनांक 22.04.2010 को एक कानूनी नो टस भेजकर कराया एवं 

बजल  एव ंपानी शु क क  मांग क , पर तु उ त नो टस ा त होने के बावजूद तवाद  ने न तो कराया 
एवं अ य शु क का भुगतान कया और न ह  खाल  थान पर उसके लए सूट प रसर क जा स पा है।. 

इस कार, वाद  बेदखल , बकाया कराया और अ य शु क  क  रा श 64,100/- पये के साथ-साथ 12% 

त वष क  दर से याज और 300/- त दन क  दर से यूनतम लाभ के लए वतमान मुकदमा दायर 

करने के लए बा य है। 19.05.2010. तवाद  उसके साथ दु यवहार और मारपीट करता था। अत: वाद  

ने तवाद  को दनांक 22.04.2010 को एक कानूनी नो टस भेजकर कराया एवं बजल  एवं पानी शु क 

क  मांग क , पर तु उ त नो टस ा त होने के बावजूद तवाद  ने न तो कराया एवं अ य शु क का 
भुगतान कया और न ह  खाल  थान पर क जा स पा है। इस कार, वाद  बेदखल , बकाया कराया और 

अ य शु क  क  रा श 64,100/- पये के साथ-साथ 12% त वष क  दर स े याज और 300/- त दन 

क  दर से यूनतम लाभ के लए वतमान मुकदमा दायर करन ेके लए बा य है। 19.05.2010. तवाद  

ने न तो कराया और अ य शु क का भुगतान कया है, न ह  वाद प रसर का खाल  क जा उसे स पा है।  

3. तवाद / तवाद  ने मकुदमे का वरोध कया और अपना ल खत बयान दा खल कया और वाद  के 

कथन  का खंडन कया। उ ह ने वीकार कया क शु  म वाद क  संप  वाद  वारा उ ह कराये पर द  

गई थी और करायेदार  15.05.2008 से 11 मह न ेके लए ₹ 2200/- त माह क  दर स ेशु  हुई थी। 
उ ह ने कहा क बाद म उ ह पता चला क वाद  के पास कोई ह सा नह ं है और इस संप  के लगभग 7 

सह-मा लक ह, जो वदेश म रह रहे ह। वाद  गु त प स ेगलत मंशा से और गहर  सािजश के तहत 

अ यायपूण संवधन के लए संप  को बना कसी अ धकार या अ धकार के बेचने क  को शश कर रहा 
है। कहा गया क यह मुकदमा कानूनी तौर पर चलने यो य नह ं है। अ ध नयम के ावधान1972 क  

सं या 13 वाद संप  पर लागू होती है। उ ह ने आग ेकहा क वाद  ने न न ल खत नयम  और शत  पर 

दनांक 05.07.2011 को एक कराया समझौता न पा दत कया है: (i) क वाद  न े तवाद  से सुर ा के 

प म 2 लाख पये और इस रा श पर कोई याज नह ं लगेगा और इस ेवाद  को दो मह ने के भीतर ल ज 

अव ध क  समाि त के बाद वापस करना होगा और कराया अव ध 4.6.2012 तक है। तवाद  क  ओर 

कोई कराया आ द देय नह  ंहै; (ii) कराय ेक  दर . 1200/- त माह नधा रत क  गई है, िजसम गहृ 

कर के साथ-साथ जल कर भी शा मल है; (iii) क वाद  एक अलग उप व युत मीटर लगाएगा और र डगं 

के अनुसार चाज करेगा। तवाद  ने आगे कहा क उसने कराए क  रा श, मुकदम ेक  लागत, याज और 



अ य खच  का भुगतान दनांक 01.08.2012 को 20 पये क  न वदा के मा यम से कया है।अ ध नयम 

सं या 13 सन ्1972 क  धारा 20(4) जनवर  2012 से सत बर 2012 तक का कराया न वदा के मा यम 

स ेजमा कया गया है।  

4. पनुर णकता/वाद  ने ल खत बयान क  तकृ त दा खल क  और वाद  के कथन  को दोहराया। 
उ ह ने आग ेकहा क तवाद  ने कहा है क वाद  ने धोखाधड़ी स े करायानामा न पा दत कया है, 

जब क सह  त य यह है क तवाद  ने उ त करायानामा के आधार पर नषधेा ा के लए मुकदमा 
दायर कया है। स वल जज (जू नयर डवीजन) देहरादनू क  अदालत म वाद  के खलाफ 2008 का ओएस 

नंबर 471 है, िजसम उसके प  म अंत रम नषेधा ा का आदेश दया गया है, और मुकदमा अभी भी 
लं बत है। वाद  ने दनांक 05.07.2011 के कराया वलेख क  साम ी और न पादन स ेइनकार कया। 
उ ह ने आग ेकहा क तवाद  ने 05.07.2011 को जाल  और मनगढ़ंत करायानामा तैयार कया है। 
उ ह ने आगे दोहराया क वह अ य लोग  के साथ वाद संप  के सह-मा लक ह और य क अ य सह-

मा लक वदेश और अ य शहर  म रह रहे ह, इस लए वह वाद संप  के सह-मा लक और मकान मा लक 

ह। पा टय  के बीच मकान मा लक- करायेदार का र ता है, िजस ेइस त य स ेसा बत कया जा सकता है 

क जब भी करायेदार ने वाद  को कराया दया, तो वाद  ने हमेशा उसे रसीद द , िजस े तवाद  ने 2008 

के ओएस नंबर 471 म नषधेा ा का आदेश ा त करत ेसमय अदालत म ततु कया था। उ ह न ेआग े

कहा क तवाद  ने दावा कया है क उसने दनांक 01.08.2012 को न वदा जमा के मा यम स े20,000/- 

पये क  रा श जमा क  है, ले कन उसने उनके वारा क  गई जमा रा श का कोई ववरण नह  ं दया गया। 
उ ह ने आगे कहा क के ावधान1972 का यूपी अ ध नयम सं या 13 वाद प रसर पर लागू नह ं होता है।  

5. प  क  दल ल  पर, व वान यायाधीश एससीसी ने न न ल खत fcUnq तय कए: -  

(i) या वाद  और तवाद  के बीच मकान मा लक- करायेदार का र ता था?  

(ii) या वाद  वारा भेजे गए नो टस से तवाद  क  करायेदार  समा त हो गई है?  

(iii) या वाद  और तवाद  के बीच करायानामा दनांक 05.07.2011 न पा दत कया गया था?  

(iv) या वाद  को मुकदमा क  संप  बेचने के बाद कराया ा त करन ेऔर तवाद  क  करायेदार  

समा त करन ेका अ धकार है?  

(v) या वाद  मांगी गई राहत पान ेका हकदार है?  

6. इसके बाद दोन  प  न ेअपने मौ खक और द तावजेी सा य ततु कये। मौ खक सा य म, वाद  

हर मो हदंर पाल सहं न ेखुद को PW1 के प म जांचा और नो टस, डाक रसीद क  मूल त, पावती, 
कराया वलेख, पु लस रपोट, एफआईआर क  त, कराया रसीद, 2008 के ओएस नंबर 471 म पा रत 

आदेश दायर कया। एसएसपी को दए गए आवेदन क  त, 2008 के ओएस नबंर 471 क  शकायत 

आ द क  त, तवाद  क  ओर स ेडीड यू 1 राज  पाल सहं, डीड यू 2 यशपाल सहं, डीड यू 3 



वनोद शमा, डीड यू 4 मजंीत सहं और डीड यू 5 रंजन सहं क  जांच क  गई। द तावेजी सा य म 

उ ह ने टडर क  मूल त, शपथ प  क  त, टडर पेपर, नो टस दनांक 29.08.2019 क  मलू त, हाउस 

टै स क  रसीद, माननीय उ च यायालय के आदेश क  मा णत त, व य प  क  त, अनुबंध प  

दा खल कया।  

7. पा टय  के व वान वक ल को सुनने और पा टय  के नेतृ व म सबतू  के अवलोकन के बाद, ायल कोट 

ने fcUnq नंबर 1 पर एक न कष दज कया क 15.05.2008 को एक कराया वलेख सूट क  संप  के 

संबंध म न पा दत कया गया था और इसके न पादन के बाद, वाद  और तवाद  के बीच मकान 

मा लक- करायेदार संबंध था पत हुआ। इस कार वाद मांक 1 का नणय वाद  के प  म हुआ। fcUnq 

नंबर 2 पर, ायल कोट ने माना क वाद  वारा बकाया कराया और उसक  करायेदार  समा त करने क  

मांग करते हुए जार  कया गया नो टस, तवाद  को व धवत तामील कराया गया था, और तदनुसार, 

इस मु दे का नणय भी वाद  के प  म कया गया। fcUnq नंबर 3 पर, ायल कोट ने एक न कष दज 

कया क तवाद  ने दल ल द  है क वाद  वारा दनांक 05.07.2011 को एक अ य कराया वलेख 

न पा दत कया गया था, िजससे तवाद  क  करायेदार  बढ़ा द  गई थी, और तवाद  वारा यह दावा 
कया गया था क उ त करायानामा क  मूल त वाद  के पास है। दनांक 05.07.2011 के कराया वलेख 

के न पादन को सा बत करन ेके लए, तवाद  राज  पाल सहं (DW1) के अलावा, DW2 यशपाल सहं 

और DW5 रंजन ग नी क  भी जांच क  गई, िज ह ने बताया क कराया वलेख दनांक 05.07.2011 को 
उनके सामन े न पा दत कया गया था। तवाद  न ेवाद  को 2.00 लाख पये नकद दए थे और समझौत े

के अनुसार, दोन  प  1200/- पये त माह क  दर से कराए पर सहमत हुए। ायल कोट ने उस समझौते 
के गवाह को ढंूढत ेहुए दज कया डीड यू 2 यशपाल सहं और डीड यू 5 रंजन ग नी ने कराया वलेख 

के न पादन को सा बत कर दया है और तदनुसार माना है क कराया वलेख दनांक 05.07.2011 को 
पा टय  के बीच न पा दत कया गया था और तवाद  के प  म fcUnq सं या 3 का फैसला कया गया 
था। fcUnq सं या 4 पर, ायल कोट ने न कष नकाला क मुकदमे क  संप  1542 वग मीटर है। साधु 

सहं के सात पु  के बीच वभािजत कया गया था और उनम स े येक को संप  म 1/7वा ं ह सा मला 
था और संप  के सभी ह स ेबेच दए गए थे, और य द यह माना जाता है क वाद  उस ि थ त म सह-

मा लक के प म रह रहा है साथ ह , यह भी ात नह ं है क वाद  का कस भाग पर क ज़ा है, और इस 

संबंध म, वाद  यह सा बत नह ं कर पाया है क वह वाद क  संप  म सह-मा लक है और ऐसा तीत होता 
है क उसका इस पर कोई अ धकार नह ं है। वह संप  जो तवाद  क  करायेदार  के अधीन है। इस 

कार, ायल कोट ने यह न कष नकाला क मुकदमे क  संप  के कुछ ह स  को बेच दए जाने के 

बाद, वाद  का मुकदमे क  संप  पर कोई अ धकार नह ं है। मु दे सं या 5 पर, ायल कोट ने न कष को 
संपूण के प म दज कया वाद क  संप  बेच द  गई है, वाद  का वाद क  संप  पर कोई अ धकार नह  ंहै, 

और इस कार वाद  का वाद खा रज होने यो य है। दज न कष  के आधार पर, ायल कोट ने दनांक 

08.01.2019 के नणय और ड  वारा वाद  के मुकदमे को खा रज कर दया।  



8. मने प  के व वान वक ल  को सुना है और रकॉड पर उपल ध संपूण साम ी का अवलोकन कया 
है।  

9. पुनर णवाद /वाद  के व वान वक ल यह तुत करगे क व वान यायाधीश एससीसी ने बेदखल  

और कराए क  वसूल  के मकुदम ेम वाद क  संप  पर पुनर णवाद /वाद  के वा म व और वा म व 

के न म वेश करके काननू म गलती क  है। उ ह न ेआग ेकहा क fcUnq सं या 1 पर ायल कोट न े

एक प ट न कष दज कया है क वाद  और तवाद  के बीच मकान मा लक- करायेदार संबंध मौजूद 

है, जब क fcunq नंबर 4 और 5 पर, ायल कोट वारा वरोधाभासी न कष दज कए गए ह। मुकदमे क  

संप  का कुछ ह सा बेच दए जाने के बाद, वाद  का मुकदमे क  संप  पर कोई अ धकार नह ं है और 

मुकदमा खा रज होने यो य है।  

10. इसके वपर त, तवाद / तवाद  के व वान वक ल यायाधीश एससीसी वारा पा रत नणय और 

ड  का समथन करग ेऔर तुत करग े क यायाधीश एससीसी वारा fcUnq सं या 3, 4 और 5 पर 

दज कए गए न कष सा य क  सराहना पर आधा रत ह। . इस कार, अ नवाय प से सा य क  सराहना 
के आधार पर त य क  खोज होने के कारण, अ ध नयम क  धारा 25 के तहत पुनर ण े ा धकार के 

योग म इसम ह त ेप या परेशान नह ं कया जा सकता है। अपनी दल ल को मजबूत करन ेके लए, वह 

लोक सहं चौहान बनाम राम लाल (मतृ) और अ य (2018) 2 एससीसी 566 के मामले म दए गए 

माननीय सव च यायालय के फैसले पर भरोसा करगे और न न ल खत पैरा ाफ का उ लेख करगे: -  

"14. उ च यायालय अ ध नयम, 1887 क  धारा 25 के तहत े ा धकार का योग कर रहा था िजसका 
ावधान इस कार है: 

"धारा 25। लघ ुवाद यायालय  क  ड  और आदेश  का पुनर ण: - उ च यायालय, वय ंको संतु ट 

करने के उ दे य स े क लघ ुवाद यायालय वारा तय कए गए कसी भी मामले म कया गया ड  या 
आदेश कानून के अनुसार था, कॉल कर सकता है मामले के लए और उसके संबंध म ऐसा आदेश पा रत 

कर जो वह उ चत समझे।"  

15. अ ध नयम, 1887 क  धारा 25 का दायरा कई अवसर  पर इस यायालय के सम  वचार के लए 

आया। ह र शंकर एवं अ य म। बनाम राव गरधार  लाल चौधर , एआईआर 1963 एससी 698, पैरा सं या 
9 और 10 म, इस यायालय ने न न ल खत नधा रत कए:  

"9. हम िजस धारा स े नपट रहे ह, वह लगभग धारा 25 के समान ह  है ातंीय लघ ुवाद यायालय 

अ ध नयम के उस अनुभाग पर कई मामल  म उ च यायालय  वारा वचार कया गया है और व वध 

या याएं द  गई ह। िजन शि तय  को दान करन ेक  बात कह  गई है, व ेएक यापक पे म क  

शु आत करगी, एक छोर पर, इस ि टकोण के साथ क इसके तहत केवल कानून क  पया त ु टय  को 
ठ क कया जा सकता है, और दसूरे पर, ह त ेप क  शि त स ेथोड़ी बेहतर शि त के साथ समा त होगी। 
अपील या देती है. उन मामल  पर चचा करना बेकार है िजनम स ेकुछ म ट प णया ँसंभवतः कुछ 



असामा य त य  क  मजबरू  के तहत क  गई थीं।बेल एडं कंपनी ल मटेड बनाम वामन हेमराज , (1938) 

40 बॉम एलआर 125: (एआईआर 1938 बॉम 223) जहा ं ातंीय लघ ुवाद यायालय अ ध नयम क  धारा 
25 से नपटत ेहुए व वान मु य यायाधीश ने कहा: 

"3... धारा 25 का उ दे य उ च यायालय को यह देखने म स म बनाना है क याय म कोई गड़बड़ी 
नह ं हुई है, क नणय काननू के अनुसार दया गया था।  

4. धारा उन मामल  क  गणना नह  ंकरती है िजनम यायालय पुनर ण म ह त पे कर सकता है, जसैा 
क स वल या सं हता क  धारा 115 म है, और म नि चत प स ेउन प रि थ तय  क  व ततृ 

प रभाषा का यास करन ेका ताव नह  ंकरता हंू जो इस तरह के ह त ेप को उ चत ठहरा सकती ह; 

ले कन जो उदाहरण तुरंत दमाग म आते ह व ेऐसे मामले ह िजनम आदेश देन ेवाले यायालय के पास 

कोई े ा धकार नह ं था, या िजसम यायालय ने उन सबूत  पर अपना नणय लया है िज ह वीकार 

नह ं कया जाना चा हए था, या ऐसे मामले जहा ंअसफल प  को नह  ं दया गया है सुनवाई का उ चत 

अवसर, या सबतू का बोझ गलत कंध  पर डाल दया गया है। जहा ंभी यायालय इस न कष पर पहंुचता 
है क असफल प  का काननू के अनुसार उ चत मुकदमा नह  ंचला है, तो कोट ह त ेप कर सकता है. 

ले कन, मेर  राय म, यायालय को केवल इस लए ह त ेप नह ं करना चा हए य क उसे लगता है क 

संभवतः मामले क  सुनवाई करने वाले यायाधीश ऐसे न कष पर पहंुचे ह गे िजस पर उ च यायालय 

नह ं पहंुचा होगा।"  

इस अवलोकन से हमार  पणू सहम त है।  

10. व वान मु य यायाधीश ने जो कहा है वह अ ध नयम क  धारा 35 पर लागू होता है , िजससे हम 

चं तत ह। इस ि टकोण से नणय लेन ेपर, व वान एकल यायाधीश को त य क  खोज क  योजना म 

ह त ेप करना उ चत नह ं था, और इससे भी अ धक, य क वह वय ंएक गलत धारणा पर आग ेबढ़े 

थे।"  

16. एक और नणय िजस पर यान देन ेक  आव यकता है वह मंुदर  लाल बनाम म इस यायालय का 
नणय है। सुशीला रानी ( ीमती) एवं अ य, (2007) 8 एससीसी 609। इस यायालय ने माना क 

अ ध नयम, 1887 क  धारा 25 के तहत े ा धकार धारा 115 सीपीसी के तहत पुनर ण े ा धकार से 

अ धक यापक है, ले कन सा य क  सराहना के आधार पर त य क  शु ध खोज हो सकती है। अ ध नयम, 

1887 क  धारा 25 के तहत े ा धकार के योग म ह त ेप नह ं कया जा सकता है। यायालय ने उन 

प रि थ तय  को भी समझाया िजनके तहत धारा 25 के तहत े ा धकार के योग म न कष  म 

ह त ेप कया जा सकता है।. ऐसे बहुत ह  सी मत आधार ह िजन पर धारा 25 के तहत अ धकार े  के 

योग म ह त ेप कया जा सकता है; व ेतब होत ेह, जब (i) न कष वकृत ह  या (ii) बना कसी साम ी 
पर आधा रत ह   



(iii) अ वीकाय सा य  पर वचार करने के बाद न कष नकाले गए ह या (iv) ासं गक सा य  पर वचार 

कए बना न कष नकाले गए ह।  

17. वतमान मामला ऐसा नह ं है जहा ंउ च यायालय ने उपरो त कसी भी आधार पर ायल कोट के 

न कष को र द कर दया है जहा ंधारा 25 के तहत पनुर ण यायालय ह त पे कर सकता है। उ च 

यायालय ने इस न कष पर पहंुचत ेसमय ायल कोट वारा दए गए कारण  का भी उ लेख नह ं कया 
है क कराया दर । 1500/- त माह. इस कार हमारा वचार है क उ च यायालय का नणय टकाऊ 

नह ं है।"  

11. वादप  के कथन  के अवलोकन से पता चलता है क वाद  न ेवादप  म वशेष प स ेअनुरोध कया 
है क चंू क वाद संप  के अ य सह-मा लक/सह- ह सेदार वदेश म रह रहे ह, इस लए वह वाद संप  

सं या का सह- वामी/मकान मा लक है। 28(45/45/1)मालवीय रोड। इसके अलावा, उ ह ने अनुरोध 

कया है क दनांक 15.05.2008 के एक कराया वलेख के मा यम स,े सूट क  संप  िजसम तीन कमरे, 

एक सामा य ाइंग म, रसोई, शौचालय और बाथ म शा मल ह, तवाद  को 11 मह ने क  अव ध के 

लए कराए पर दे द  गई थी। . 2200/- त माह. ल खत बयान म, तवाद  ने अपने और वाद  के बीच 

मकान मा लक- करायेदार संबंध से इनकार नह  ं कया है, और ल खत बयान के परैा-3 म वीकार कया 
है, क वह वाद संप  के एक ह स ेम पये के कराए पर करायेदार है। .2200/- त माह। ले कन, इसके 

बाद, अगले पैरा ाफ म, क ह तांत रत प रसर का कराया केवल 1200/- पये त माह है, िजसम पानी 
के साथ-साथ गहृ कर आ द भी शा मल है और वाद  न े दनांक 05.07.2011 को एक कराया समझौता 
न पा दत कया है।  

12. यह रकॉड पर आया है क तवाद  रािजदंर पाल सहं ने भी उसी संप  के संबंध म 

वाद /संशोधनकता के खलाफ नषेधा मक नषेधा ा क  ड  के लए 2008 का ओएस नंबर 471 का 
मुकदमा दायर कया है, िजसम उ ह ने प ट प स ेअनुरोध कया है क वाद  इसम संप  का मा लक 

और मकान मा लक है और वह 2200/- पये त माह क  दर से उसम करायेदार है। उ त मुकदमे म, 

उ ह ने दनांक 15.05.2008 को कराया समझौत ेके न पादन को वीकार कया है और यह 11 मह न े

क  अव ध के लए न पा दत कया गया था और 14.04.2009 तक भावी था। ऐसे त य  और 

प रि थ तय  म, यह ब कुल प ट है क प  के बीच मकान मा लक- करायेदार संबंध के संबंध म कोई 

ववाद नह ं है, साथ ह  यह त य भी है क मुकदमा प रसर तवाद  को 2200/- पये क  दर पर कराए 

पर दया गया था। - त मह ने। हालाँ क तवाद / तवाद  ने fcUnq सं या 1 और 2 पर दज न कष  

को चुनौती नह ं द  है, ले कन पुनर ण े ा धकार का योग करते हुए, इस यायालय का कत य है क 

वह fcUnq सं या 1 पर ायल कोट वारा दज कए गए न कष  क  स यता क  जांच करे। और 2. रकॉड 

पर उपल ध साम ी के साथ-साथ तवाद  वारा क  गई वीकारोि त को देखने के बाद, इस यायालय 

का मानना है क ायल कोट ने दल ल  और सराहना के आधार पर fcUnq सं या 1 और 2 पर न कष  

को सह  तर के स ेदज कया है। माण। इस कार, fcUnq सं या 1 और 2 पर ायल कोट वारा दज कए 



गए न कष  क  पुि ट क  जाती है। 1 और 2. रकॉड पर उपल ध साम ी के साथ-साथ तवाद  वारा 
क  गई वीकारोि त को देखने के बाद, इस यायालय का मानना है क ायल कोट ने दल ल  और शंसा 
के आधार पर मु दा सं या 1 और 2 पर सह  न कष दज कए ह। सा य का. इस कार, fcUnq सं या 1 

और 2 पर ायल कोट वारा दज कए गए न कष  क  पुि ट क  जाती है। 1 और 2. रकॉड पर उपल ध 

साम ी के साथ-साथ तवाद  वारा क  गई वीकारोि त को देखने के बाद, इस यायालय का मानना 
है क ायल कोट ने दल ल  और शंसा के आधार पर fcUnq सं या 1 और 2 पर सह  न कष दज कए 

ह। सा य का. इस कार fcUnq सं या 1 और 2 पर ायल कोट वारा दज कए गए न कष  क  पुि ट 

क  जाती है।  

13. यह तवाद  का वीकृत मामला है क वाद संप  का सह-मा लक होने के नाते वाद संप  तवाद  

को कराया वलेख दनांक 15.05.2008 के मा यम स े11 मह न ेक  अव ध के लए कराए पर द  गई थी। 
हालाँ क, केवल तीन मह न ेक  अव ध समा त होन ेके बाद, वाद  न े तवाद  स ेमकुदमा प रसर खाल  

करने का अनुरोध कया, तवाद  ने 2008 के मूल मकुदमा सं या 471 रािजदंर पाल सहं बनाम हर 

मो हदंर पाल सहं के प म स वल जज क  अदालत म मुकदमा दायर कया। (सी नयर डवीजन) वाद  

को तवाद  को बेदखल करन ेऔर तवाद  के शां तपणू क ज ेम ह त ेप करन ेस ेरोकन ेके लए वाद  

के खलाफ नषेधा मक नषेधा ा क  ड  के लए।  

14. दसूर  ओर, वतमान मुकदमे म, तवाद  ने ल खत बयान म एक नया मामला था पत कया क 

वाद  और तवाद  के बीच 05.07.2011 को एक और करायानामा न पा दत कया गया था, िजसके 

तहत कराए क  दर 1200/- पये तय क  गई थी। त माह गहृ एवं जल कर स हत, तथा तवाद  न े

सुर ा हेत ु वाद  को . 2,00,000/- क  धनरा श द । हालाँ क, तवाद  न े करायानामा दनांक 

05.07.2011 क  मूल त अदालत म दा खल नह ं क  और कहा क मूल वाद  के पास है। इस दल ल के 

समथन म तवाद  न ेडीड यू2 यशपाल सहं एवं डीड यू5 रंजन सहं स ेपूछताछ करायी. ायल कोट, 

DW2 यशपाल सहं और DW5 रंजन सहं के बयान  पर वचार करन ेके बाद इस न कष पर पहंुचा क 

यह माना जा सकता है क कराया समझौता दनांक 05.07.2011 को पा टय  के बीच न पा दत कया 
गया था।  

15. यहां यान देन ेयो य बात यह है क ारंभ म वाद क  संप  वाद  वारा तवाद  को कराया वलेख 

दनांक 15.05.2008 के मा यम स े2200/- पये त माह क  दर स े11 मह न ेक  अव ध के लए कराए 

पर द  गई थी, जो 15.05.2008 से शु  हुई थी। 15.05.2008 और 14.04.2009 को समा त होना था, ले कन 

तवाद  के आचरण को देखते हुए वाद  ने 11.9.2008 को एक प /नो टस जार  कर उसे मुकदमा प रसर 

खाल  करने के लए कहा, जसैा क ओएस नंबर 471 के वादप  से प ट है। 2008. चंू क केवल तीन मह न े

क  अव ध के बाद, वाद  तवाद  को मुकदम ेक  संप  स ेबेदखल करना चाहता था, िजसके अनुसार 

तवाद  वारा 2008 का ओएस नंबर 471 दायर कया गया था, वाद  के लए एक और कराया वलेख 

न पा दत करन ेका कोई अवसर नह ं था। दनांक 05.07.2011. इसके अलावा, तवाद  न े दनांक 



05.07.2011 के क थत कराया वलेख क  मूल त को कभी भी रकॉड पर नह  ंलाया और केवल यह 

कहकर उसे उ त दा य व स ेमु त कर दया क कराया वलेख क  मूल त वाद  के पास है। मामले म, 

जसैा क तवाद  वारा आरोप लगाया गया है, कराया वलेख दनांक 05.07 क  मूल त। 2011 वाद  

के क ज ेम था, तो उसे वतीयक सा य पेश करने के लए नधा रत या का पालन करना चा हए था, 
ले कन न तो उसने इस संबंध म कोई आवेदन दया और न ह  ायल कोट के सम  क थत करायानामा 
को रकॉड पर लाने का कोई यास कया। ऐसी प रि थ तय  म, अनाज को भूसी से अलग करना अदालत 

का कत य था। ले कन, मौजूदा मामले म, ायल कोट ने तवाद  वारा था पत दनांक 05.07.2011 

के कराये के समझौते के झूठे स धांत पर भरोसा कया है, इस कानूनी ताव को नजरअदंाज करते हुए 

क कसी द तावेज़ क  फोटोकॉपी सा य म वीकाय नह ं है जब तक क ाथ मक द तावेज़ का उ पादन 

न कया जाए। सतंोषजनक ढंग स े हसाब लगाया गया है, िजसका अथ है क जब तक,  

16. माननीय शीष यायालय ने राकेश मो हदंरा बनाम अनीता बेर  और अ य (2016) 16 एससीसी 483 

के मामले म सा य अ ध नयम क  धारा 63 और 65 के भाव से नपटत ेहुए न नानुसार नणय दया 
है: -  

"15. वतीयक सा य पेश करने क  पूव शत यह है क ऐसे द तावेज  पर भरोसा करन ेवाल  पाट  सव म 

यास  के बावजूद भी ऐसे मूल द तावेज पेश नह ं कर सक , जो क उनके नयं ण स ेपरे है। पाट  न े

वतीयक सा य पेश करन ेक  मांग क । सा य को ाथ मक सा य के गैर-उ पादन के लए था पत 

कया जाना चा हए। जब तक यह था पत न हो जाए क मूल द तावेज़ खो गया है या न ट हो गया है या 
उस द तावेज़ के संबंध म पाट  वारा जानबूझकर रोका जा रहा है, िजसका उपयोग कया जाना है, उस 

द तावेज़ के संबंध म वतीयक सा य वीकार नह ं कया जा सकता.  

20. यह अ छ  तरह स े था पत है क य द कोई प  वतीयक सा य का नेतृ व करना चाहता है, तो 
यायालय यायालय म तुत द तावेज़ या उनक  साम ी के संभा वत मू य क  जांच करन ेऔर 

वतीयक सा य म द तावेज़ क  वीकायता के न का नणय करने के लए बा य है। साथ ह , पाट  

को वतीयक सा य देन ेका अ धकार था पत करन ेके लए त या मक आधार तैयार करना होगा जहा ं
मूल द तावेज़ का उ पादन नह ं कया जा सकता है। यह भी समान प स ेअ छ  तरह स े था पत है क 

न तो कसी द तावेज़ को सा य के प म वीकार करना ह  उसका माण है और न ह  कसी द तावेज़ 

को उसके माण के साथ द शत करना है।  

17. उपरो त को यान म रखते हुए, यह माना जाता है क मु दा सं या 3 पर ायल कोट वारा दज 

कया गया न कष कानून क  ि ट स ेदोषपूण है। इस कार उसे अलग रखा जाता है।  

18. अब, इस यायालय को यह जांच करनी है क या सह-मा लक/मकान मा लक कराए क  बेदखल  

और वसूल  के लए मुकदमा चला सकता है और या ायल कोट इस न कष पर पहंुचन ेके बाद क 



मुकदम ेक  संप  बेच द  गई है, वाद  के मुकदम ेको खा रज करना उ चत है। , जब क तवाद  वारा 
अपने ल खत बयान म ऐसी कोई दल ल नह ं द  गई थी।  

19. इस समय, भारतीय सा य अ ध नयम, 1872 क  धारा 116 को पुन: तुत करना उपयु त होगा, 
जो इस कार है: - 

116. करायेदार क  रोक; और क ज ेवाले यि त के लाइससधार  का। - अचल संप  का कोई भी 
करायेदार, या ऐसे करायेदार के मा यम स ेदावा करने वाले यि त को, करायेदार  क  नरंतरता के 

दौरान, इस बात स ेइनकार करन ेक  अनुम त नह  ंद  जाएगी क करायेदार  क  शु आत म, ऐसे 

करायेदार के मकान मा लक के पास था , ऐसी अचल संप  का वा म व; और कसी भी यि त को, 
िजसके क ज ेवाले यि त के लाइसस से कोई अचल संप  मल  हो, उसे इस बात स ेइनकार करने क  

अनुम त नह ं द  जाएगी क उस यि त के पास उस समय ऐसे क ज ेका अ धकार था जब ऐसा लाइसस 

दया गया था।  

20. आं  देश रा य और अ य बनाम डी. रघुकुल साद (मतृ) के मामले म एलआर वारा। और अ य 

(2012) 8 एससीसी 584, माननीय सव च यायालय न ेसा य अ ध नयम क  धारा 116 पर वचार करते 
हुए कहा क िजस करायेदार के पास वा म वह न प रसर का क जा है, उसे मकान मा लक के वा म व 

पर सवाल उठाने से रोका जाता है, जब तक क करायेदार मकान मा लक को क जा नह ं स प देता है।  

21. राज  तवार  बनाम बासुदेव साद एआईआर 2002 एससी 136 के मामले म माननीय सव च 

यायालय न ेमाना है क राहत देन ेके लए प  के बीच मकान मा लक और करायेदार के र ते का 
अि त व अ नवाय है। प रसर के प कार  के वा म व का न ासं गक नह ं है और यायालय के 

दायरे से परे है।  

22. शमीम अ तर बनाम इकबाल अहमद (2000) 8 एससीसी 123 म, माननीय सव च यायालय ने 
न नानुसार यव था द  है: -  

"11. उपरो त पैरा ाफ म बताए गए मामले के त य  के सारांश से यह प ट है क मकान माल कन 

वारा करायेदार को बेदखल करने के लए शु  क  गई कायवाह  लगभग दो दशक  क  अव ध से अदालत  

म लं बत है। नचल  अदालत  वारा पा रत आदेश  और उ च यायालय के फैसले स ेहमने पाया क लघ ु

वाद यायालय म मुकदम ेक  ि थरता के खलाफ आप  पर वचार करने के लए समय सम पत कया 
गया है। ऐसा तीत होता है क मूल त य मोक न म खो गया है] े ा धकार के मु दे पर बनाया 
गया मामला यह है क या चका धारा 20 के तहत दायर क  गई थीअ ध नयम के अनुसार, वाद  वारा 
तवाद  के व ध घर क  मकान माल कन होने का दावा कया गया, जो न ववाद प स ेउ त प रसर 

के क ज ेम करायेदार था। जसैा क पहले उ लेख कया गया है, तवाद  नंबर 1 ने पूर  तरह स ेइनकार 

कर दया है क वाद -अपीलकता के पास मुकदम ेक  संप  म कोई वा म व या हत था और इस बात से 



भी इनकार कया है क उनके बीच मकान मा लक और करायेदार का कोई र ता था। उ ह ने इस मामले 

क  भी पैरवी क  थी क एक मो. इ ा हम उसका मकान मा लक था और वह उसे सटू हाउस का कराया 
देता था। मामले के त य  और प रि थ तय  म, नधा रत करने का न यह था क या वाद  का मामला 
यह था क वह तवाद  क  मकान माल कन थी और वह तवाद  वारा उसके वा म व स ेइनकार 

करने और उसके वारा कराए का भुगतान न करन ेके आधार पर अपन ेप  म बेदखल  क  ड  क  

हकदार थी। . व वान एकल यायाधीश ने चुनौती के तहत फैसले म कहा है और हमारे वचार से यह सह  

है क ड  क  मांग करने वाले वाद  के मामले का फैसला करत ेसमय मुकदमे क  संप  के वा म व 

का सवाल संयोगवश उठाया जा सकता है। बेदखल  का. संप  के वा म व का न अ ध नयम के तहत 

शु  क  गई कायवाह  म अं तम प से नधा रत नह ं कया जाना था। य द इस ि थ त को यान म रखा 
जाए तो यह प ट हो जाता है क लघ ुवाद यायालय म मुकदम ेक  ि थरता का मु दा अपनी ासं गकता 
खो देता है और प रणाम व प, न ा त संप  अ ध नयम , 1950 और श ु संप  अ ध नयम के 

ावधान  के आधार पर उठाई गई आप या,ँ 1968 जो बाद म तवाद  वारा पेश कए गए थे, कायवाह  

के नपटान के उ दे य स ेअपना मह व खो देते ह। हमारा यान रकॉड पर कसी भी साम ी क  ओर 

आक षत नह  ं कया गया है जो यह दशाता हो क उपरो त कसी भी अ ध नयम के तहत कसी भी 
व धवत ग ठत कायवाह  म स म ा धकार  ने वाद संप  को या तो न ातं संप  या श ु संप  

घो षत कया है। नचल  अदालत  वारा पा रत आदेश  म चचा स ेयह भी तीत होता है क करायेदार 

वारा िजला मिज ेट, वाराणसी-सह-श ु संप  के संर क के सम  कायवाह  शु  करन ेका यास 

कया गया था जो अतंतः सफल नह ं हुआ। हम ऐसा तीत होता है क इन सवाल  को करायेदार वारा 
कायवाह  म देर  स ेपेश कया गया था ता क कायवाह  को ल बा खींचा जा सके ता क वह यथासंभव लबं े

समय तक प रसर पर क जा जार  रख सके। कुछ हद तक उनका यास सफल हुआ तीत होता है िजसके 

प रणाम व प ारं भक मु दे के प म े ा धकार के न के नपटान के लए या मामले क  यो यता 
नधा रत करन ेके लए कायवाह  को ायल कोट म बार-बार भेजा गया। यह दभुा यपूण है क उ च 

यायालय के व वान एकल यायाधीश मूल न पर पहंुचन ेके लए मामले का ठ क स े व लेषण नह  ं

कर सके, जो क, जसैा क पहले कहा गया था, यह था क या वाद  करायेदार के खलाफ बेदखल  के 

ड  का हकदार था।  

12. मामले के त य  और प रि थ तय  के तहत ायल कोट ने लघु वाद यायालय अ ध नयम क  धारा 
23 के तहत वाद -अपीलकता को वाद वापस करन ेम प ट प स ेगलती क । धारा 23(1) म यह ावधान 

है क जब कसी वाद  का अ धकार और उसके वारा y?kq okn क  अदालत म दावा क  गई राहत अचल 

संप  या अ य शीषक के वा म व के सबूत या खंडन पर नभर करती है िजसे ऐसा यायालय अतंतः 
नधा रत नह ं कर सकता है, तो यायालय कायवाह  के कसी भी चरण म वादप  को वा म व नधा रत 

करने के े ा धकार वाले यायालय को तुत करने के लए वापस कर सकता है। उपधारा (1) के तहत 

यायालय को द  शि त ववेकाधीन है। इसका योग केवल तभी कया जाना चा हए जब लघ ुवाद 

यायालय के सम  कायवाह  म वाद  वारा दावा क  गई राहत अचल संप  के वा म व के सबूत या 



खंडन पर नभर करती है और मांगी गई राहत न के नधारण के बना नह ं द  जा सकती है। वतमान 

मामले म, जैसा क पहले उ लेख कया गया है, वाद  ने धारा 20(2)(एफ) के तहत बेदखल  के लए 

या चका दायर क ।आरोप लगाया क वह घर क  मकान माल कन थी और उसने तवाद  नंबर 1 को 
प रसर के करायेदार के प म शा मल कया था। सवाल यह था क उस मामले को वीकार कया जाए 

या नह ं। वा तव म, ायल कोट ने, थम टया, अ य बात  के साथ-साथ यह कहते हुए वाद  के मामले 

को वीकार कर लया था क उसे संप  ीमती स ेपजंीकृत उपहार वलेख वारा मल  थी। खै ि नसा 
बीबी को यह संप  उनक  मां फा कया बीबी ने उपहार म द  थी, जो न ववाद प स ेसंप  क  मूल 

मा लक थीं। मुकदमे के घर पर वाद  के वा म व के न पर कायवाह  म लघ ुवाद यायालय वारा एक 

आकि मक न के प म वचार कया जा सकता है और शीषक का अं तम नधारण स म यायालय 

के नणय के लए छोड़ा जा सकता है। ऐसी प रि थ तय  म, यह नह ं कहा जा सकता है क वाद  वारा 
दावा क  गई राहत देन ेके उ दे य से लघ ुवाद यायालय के लए संप  का वा म व अं तम प से 

नधा रत करना नतांत आव यक था। करायेदार- तवाद  केवल अपने और वाद  के बीच मकान 

मा लक और करायेदार के र ते को नकार कर कराया नयं ण अ ध नयम के तहत बेदखल  क  

कायवाह  स ेनह ं बच सकता।  

23. डॉ. रणबीर सहं बनाम अशफ  लाल , (1995) 6 एससीसी 580 के मामले म माननीय सव च 

यायालय ने न नानुसार नणय दया है:-  

"9. यह बताया जा सकता है क यह अ छ  तरह स े था पत कानून है क संप  के वा म व का सवाल 

नह ं है बेदखल  मुक़दमे के नणय के लए जमन। ऐसे मामले म जहा ंएक वाद  मकान मा लक और 

करायेदार के र ते के आधार पर अपने करायेदार को बेदखल करने के लए मुकदमा दायर करता है, 

मुकदम ेका दायरा बहुत सी मत है िजसम वा म व का न नह  ंउठाया जा सकता य क वाद  का 
मुकदमा होगा भले ह  वह अपना वा म व सा बत करन ेम सफल हो जाए, ले कन करायेदार  के अनुबंध 

क  गोपनीयता था पत करने म वफल हो जाए, तो उसे बखा त कर दया जाएगा। ऐसे र त ेके आधार 

पर बेदखल  के मुकदम ेम यायालय को केवल यह तय करना है क तवाद  वाद  का करायेदार है या 
नह ं, हालां क वा म व का न य द ववा दत है, तो संयोगवश उस पर वचार कया जा सकता 
है।एलआईसी बनाम इं डया ऑटोमोबाइ स एंड कंपनी (एससीसी पीपी. 300-02, पैरा) म 

21) इस यायालय के पास इसी तरह के ववाद स े नपटने का अवसर था। उ त नणय म इस यायालय 

ने कहा क मकान मा लक और करायेदार के बीच बेदखल  के मुकदमे म, यायालय केवल संपाि वक 

मु दे पर थम टया नणय लेगा क आवेदक मकान मा लक था या नह ं। य द यायालय को यह पता 
चलता है क दोन  प  के बीच मकान मा लक और करायेदार का र ता मौजूद है, तो उसे कानून के 

अनुसार ड  पा रत करनी होगी। आग ेयह देखा गया है क यायालय को केवल यह संतु ट करना है क 

बेदखल  क  मांग करन ेवाला यि त एक मकान मा लक है, िजसके पास नxr सपं  का कराया ा त 

करने का थम टया अ धकार है।  



24. चंू क यह पा टय  का वीकृत मामला है क संप  तवाद  को 15.05.2008 के कराये के वलेख के 

मा यम स े कराए पर द  गई थी, इस कार, सा य अ ध नयम क  धारा 116 के ावधान  के म देनजर, 

तवाद / तवाद  को इनकार करने स ेरोक दया गया है मुकदमे क  संप  पर वाद /संशोधनकता का 
शीषक । न केवल तवाद  को वा म व स ेइनकार करने स ेरोका गया है, बि क एससीसी अदालत पर 

भी वचार करन ेका कत य है क बेदखल  और कराए क  वसूल  के लए एक सरल मुकदमे म, शीषक 

और वा म व के न का कोई मह व नह  ं है। ले कन, मौजूदा मामले म, ायल कोट ने न केवल 

वा म व के मु दे पर गौर कया है, बि क वकृत न कष भी दज कए ह।  

25. रकॉड के अवलोकन स ेयह भी पता चलेगा क तवाद  वारा ल खत बयान म कोई दल ल नह ं द  

गई है क मुकदम ेक  संप  पंजीकृत ब  काय  के मा यम से बेची गई है, यह केवल दावा कया गया 
था क वाद  सह-मा लक और मकान मा लक है संप  के अनु प. हालाँ क, बाद म, तवाद  ने सबूत 

पेश कए और यह दखाने के लए ब  वलेख दायर कया क संप  बेच द  गई है। ल खत बयान म 

दल ल के अभाव म, सबस ेपहले मुकदमे म तवाद  को सा य पेश करने क  अनुम त नह  ंद  जानी 
चा हए थी और दसूरे, अ वीकाय सा य पर वचार नह ं कया जाना चा हए था। कानून म यह था पत 

ि थ त है क दल ल  के अभाव म, पा टय  वारा तुत सा य, य द कोई हो, पर वचार नह ं कया जा 
सकता है।  

26. माननीय सव च यायालय एल के मामले म। 
पो नयाल बनाम. क प नन (मतृ) त.ृ एलआर 

सेनगोडा ग डर और अ य, (2019) 11 एससीसी 800 िजसम सव च यायालय ने न नानुसार यव था 
द  है:  

"11. हमने अपीलकता वारा यि तगत प स े दायर ल खत तु तय  का अ ययन कया है। 
अपीलकता ने 6 तार ख के वभाजन वलेख पर भरोसा कया है दसबंर, 1937 और नपटान वलेख 

दनांक 6 अग त 1942। अपीलकता के अनुसार, 6 दसबंर, 1937 को वभाजन वलेख उनके दादा 
वग य ी अ पावु ग डर और उनके दो पु  वग य ी क णा पनन ग डर ( तवाद  नंबर 1) के बीच 

दज कया गया था। ) और वग य ी अथ पा ग डर। 6 अग त 1942 को उनके पता अथ पा ग डर वारा 
उनके दादा अ पावु ग डर के प  म न पा दत नपटान वलेख ने अथ पा ग डर क  अपनी भू म पर खेती 
करने म असमथता दशाई। उ त नपटान वलेख दनांक 6.8.1942 के अनुसार, सपं  अथ पा ग डर के 

कानूनी उ रा धका रय  को स पी जानी चा हए। चँू क उ त दो द तावेज़ न तो मुकदम ेक  दल ल  का 
ह सा थे और न ह  उ त द तावेज़  के संबंध म कोई मु दा बनाया गया था, हम डर है क हम उ त 

द तावेज  स ेसंबं धत मु द  पर नणय नह  ंदे सकते। स वल मुकदम  का नणय दल ल  और तय कए 

गए मु द  के आधार पर कया जाता है और मुकदम ेके प  को दल ल  स ेआगे बढ़ने क  अनुम त नह  ं

द  जा सकती है।"  



27. ब दर सहं और अ य बनाम नहाल सहं और अ य क  रपोट (2003) 4 सु ीम कोट केस 161 म, इस े

इस कार माना गया है:  

"6. ऐसा तीत होता है क कानूनी तर क  स ेमुकदमे क  भू म पर क ज़ा ा त करन ेम वफल रहन ेपर, 

तवा दय  ने वाद  को जबरन बेदखल करन ेक  को शश क , िजसके कारण वतमान मुकदमा 15.4.1972 

को दायर कया गया। मुकदमे पर क ज़ा लेन ेके संबंध म तवा दय  का दावा 1957-58 म वाद  प  से 

ल  गई भू म झूठ  पाई गई, इससे यह न कष नकलता है क तवाद  कभी भी मुकदमे क  भू म पर 

क ज़ा नह ं कर पाए। इन त य  से एक और मह वपूण न कष यह नकलता है क तवाद  कम स ेकम 

1956 म जब उ ह ने नो टस एि ज़ बट पी.6 जार  कया तब से उ ह ने मुकदमे क  भू म पर अपने 
वा म व का दावा करना शु  कर दया, जब क वाद  मुकदमे क  भू म पर अपन े वा म व से इनकार 

कर रहे थे और उस पर अपना वयं का वा म व था पत कर रहे थे। इससे वाद गण वारा लगाई गई 

तकूल क ज ेक  दल ल को समथन मलता है। रकॉड पर इस प ट और ठोस सबूत स ेयह देखा जाएगा 
क वाद  1931 स ेमुकदमे क  भू म पर नरंतर और नबाध क ज ेम थे और व े तवा दय  के खलाफ 

श ुतापूण शीषक था पत कर रहे थे। तवाद  1956 स ेभू म पर अपना मा लकाना हक जता रहे थे। 
हालाँ क व ेमुकदम ेक  भू म पर क ज़ा पाने म वफल रहे थे।  

7. जहा ंतक उप करायेदार  ( शकमी) क  दल ल के संबंध म तवा दय  क  ओर से उनके व वान वक ल 

वारा बहस क  गई है, तो पहले हम यह यान दे सकत ेह क इस दल ल को कभी भी ल खत बयान म 

उस तरह स ेनह  ं लया गया था िजस तरह स ेअब पेश कया गया है। ल खत बयान पूर  तरह से अ प ट 

है और इस पहल ूपर भौ तक ववरण का अभाव है। कुछ क थत राज व वि टय  को छोड़कर इस 

या चका का समथन करन ेवाला कोई भी त व नह ं है। यह था पत कानून है क या चका के अभाव म 

उसस ेसंबं धत कसी भी सबूत पर गौर नह  ं कया जा सकता है। इस लए, उप करायेदार  ( शकमी) के 

संबंध म प ट दल ल के अभाव म तवा दय  को उप करायेदार  ( शकमी) का मामला बनाने क  

अनुम त नह ं द  जा सकती है। य द तवा दय  ने ऐसी कोई दल ल द  होती तो इसे मुकदम ेम एक मु दे 

के प म जगह मलती। हमने मुकदम ेम तय कए गए मु द  का अ ययन कया है। इस मु दे पर कोई 

मु दा नह ं है।"  

28. इस कार, काननू के उपरो त अ छ  तरह स े तपा दत ताव को यान म रखते हुए, यह प ट 

है क ायल कोट ने पा टय  वारा इस संबंध म कोई दल ल दए बना, अ ासं गक बदं ुसं या 4 को 
तैयार करन ेम न केवल अवैधता क  है, बि क अ वीकाय सा य  क  सराहना करते हुए उस पर वकृत 

न कष दज करन ेम भी गलती क । इस लए, fcUnq सं या 4 पर ायल कोट वारा दज कए गए 

न कष  को र द कया जाता है।  

29. अब, राहत के संबंध म, fcUnq सं या 5 पर ायल कोट वारा दज कए गए न कष  के संबंध म, 

आ े पत नणय और ड  के अवलोकन स ेपता चलेगा क ायल कोट ने न कष के आधार पर fcUnq 

सं या 4 पर न कष नकाला है क इसके बाद वाद क  संप  बेच द  गई है, वाद  का वाद क  संप  पर 



कोई अ धकार नह ं है, उसन ेवाद  को राहत देन ेसे इनकार कर दया है और वाद को खा रज कर दया है। 
जसैा क इस यायालय वारा पछले पैरा ाफ  म माना गया है क पा टय  के बीच मकान मा लक-

करायेदार संबंध मौजूद है और मुकदमे क  संप  पर वाद  के शीषक और वा म व का मु दा अ ासं गक 

है और इस संबंध म ायल कोट वारा वकृत न कष दज कए गए ह। , इस यायालय को यह देखना 
होगा क या तवाद  न े कराए के भुगतान म चूक क  है। फर, म मूल सूट नंबर का संदभ दूंगा। 2008 

का 471 तवाद / तवाद  वारा दायर कया गया था, िजसम उनके वारा एक व श ट दल ल द  गई 

थी क उनके वारा देय कराया @ 2200/- त माह था। दनांक 01.11.2013 के फैसले और ड  वारा, 
उ त मुकदमे म संशोधनकता/वाद  के खलाफ नषेधा मक नषेधा ा स ेराहत देन ेका आदेश दया गया 
था। दसूर  ओर, त काल मुकदमे म, वाद  न ेआदेश 15 नयम 5 सीपीसी के तहत उसके वारा दए गए 

आवेदन को नीचे क  अदालत वारा तवाद  क  र ा को ख म करन ेक  मांग को खा रज कर दया, 
इससे पहल े स वल रवीजन नंबर 31 ओ 2017 को ाथ मकता द । अदालत। इस यायालय क  एक 

सम वय पीठ ने दनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत तवाद / करायेदार को नदश जार  कया 2013, 

उ त मुकदम ेम संशोधनवाद /वाद  के खलाफ नषेधा मक नषेधा ा स ेराहत के लए फैसला सुनाया 
गया था। दसूर  ओर, त काल मुकदमे म, वाद  न ेआदेश 15 नयम 5 सीपीसी के तहत उसके वारा दए 

गए आवेदन को नीचे क  अदालत वारा तवाद  क  र ा को ख म करने क  मांग को खा रज कर दया, 
इससे पहले स वल रवीजन नंबर 31 ओ 2017 को ाथ मकता द । इस यायालय क  एक सम वय पीठ 

ने दनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत तवाद / करायेदार को नदश जार  कया 2013, उ त मुकदम े

म संशोधनवाद /वाद  के खलाफ नषेधा मक नषेधा ा स ेराहत के लए फैसला सुनाया गया था। दसूर  

ओर, त काल मुकदमे म, वाद  ने आदेश 15 नयम 5 सीपीसी के तहत उसके वारा दए गए आवेदन को 
नीचे क  अदालत वारा तवाद  क  र ा को ख म करन ेक  मांग को खा रज कर दया, इससे पहले 

स वल रवीजन नंबर 31 ओ 2017 को ाथ मकता द । अदालत। इस यायालय क  एक सम वय पीठ 

ने दनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत तवाद / करायेदार को नदश जार  कया जसैा क उनके 

वारा वीकार कया गया है, कराया रा श .2200/- त माह जमा करने पर न न ल खत कारण दज 

कया गया है:-  

"5. जा हरा तौर पर, कराए का यह स धांत दनांक 05.07.2011 के कराया समझौत ेके आधार पर 

1200/- पये त माह नधा रत कया गया है, जसैा क करायेदार ने दावा कया है, इस कारण से 

व वास नह ं होता है क उ त समझौते का त य उनके बीच न पा दत आदेश 6 नयम 17 को लागू करने 
के आधार पर 2008 के सूट नंबर 471 " राज  पाल सहं बनाम हर मो हदंर पाल सहं " क  दल ल के ह से 

के प म नह  ंबनाया गया था, िजससे दल ल  म संशोधन कया गया, इस लए कराए का स धांत दनांक 

05.07.2011 के समझौते को सबूत  से परे नह ं पढ़ा जा सकता, य क कोई भी सबूत दल ल  से परे नह  ं

पढ़ा जा सकता।"  

30. चंू क अदालत के आदेश दनांक 21.12.2017 के बावजूद तवाद / करायेदार वारा कराया का 
भुगतान नह  ं कया गया था, पनुर णकता/वाद  न े फर स े ायल कोट के सम  आदेश XV नयम 5 



सीपीसी के तहत एक आवेदन दायर कया, िजसे हालां क नचल  अदालत ने खा रज कर दया था। जहा-ं 
पुनर णकता/वाद  के खलाफ फर से 2018 के सीएलआर नंबर 68 के तहत एक पुनर ण को 
ाथ मकता द  गई, िजसे एससीसी कोट को दन- त दन के आधार पर मुकदम ेक  सुनवाई करन ेऔर 

इसे शी ता स ेसमा त करने के नदश के साथ नपटाया गया था।  

31. उपरो त को यान म रखते हुए, यह प ट प से प ट है क करायेदार ने न केवल वादप  म 

उि ल खत अव ध के लए कराए के भुगतान म चूक क  है, बि क यह करायेदार वारा कराए का 
भुगतान न करने के बावजूद लगातार चूक का मामला है। करायेदार  क  समाि त.  

32. जहा ंतक ांतीय लघ ुवाद यायालय अ ध नयम , 1887 क  धारा 25 के तहत पुनर ण यायालय 

के े ा धकार का संबंध है, तवाद / तवाद  के लए व वान वक ल वारा उ धतृ लोक सहं चौहान 

(सु ा) म नणय स ेकोई मदद नह ं मलती है। तवाद , बि क यह संशोधनवाद /वाद  के मामले को 
मजबूत करता है। इस फैसले के पैरा ाफ 16 म, माननीय सव च यायालय न ेमुंदर  लाल बनाम सुशीला 
रानी म अपन ेपहल ेके फैसले का िज  करत ेहुए कहा है क हालां क सा य क  सराहना के आधार पर 

त य क  शु ध खोज म ह त ेप नह  ं कया जा सकता है, ले कन अ धकार े  के योग म ह त ेप नह ं 
कया जा सकता है। धारा 25 के तहत 1887 अ ध नयम के अनुसार, ले कन कुछ ऐसी प रि थ तयाँ ह 

िजनके तहत ऐसे े ा धकार के योग म ह त ेप हो सकता है, जो ह (i) न कष वकृत ह या (ii) बना 
कसी साम ी पर आधा रत ह या (iii) वचार करन ेपर न कष नकाले गए ह अ वीकाय सा य  पर 

वचार कया जाए या (iv) ासं गक सा य  पर वचार कए बना न कष नकाले गए ह ।  

33. मौजूदा मामले म, जैसा क ऊपर देखा गया है, एससीसी अदालत न ेअ वीकाय सा य  पर वचार 

करने के बाद न कष नकाला है। इस कार, वतमान मामला तीसर  ेणी म आता है िजसके तहत इस 

यायालय वारा न कष  म ह त ेप कया जा सकता है।  

34. इस लए, ऊपर दज कारण  को यान म रखते हुए, त काल नाग रक पुनर ण क  अनुम त द  जाती 
है। यायाधीश, एससीसी/ थम अ त र त िजला यायाधीश, देहरादनू वारा पा रत दनांक 

08.01.2019 के आ े पत नणय और ड  को र द कया जाता है। बेदखल , बकाया कराया और मे न े

लाभ के लए संशोधनवाद /वाद  के मुकदमे का फैसला सुनाया जाता है। तवाद / तवाद  को देय 

तार ख से लेकर वाद प रसर का शां तपूण और खाल  क जा स प ेजाने क  तार ख तक त माह 2200/- 

पये क  दर स े कराया और साथ ह  उसी दर पर मे ने लाभ/ त का भुगतान करना होगा। तदनुसार 

एक ड  तैयार क  जाए।  

35. नचल  अदालत का रकॉड वापस भेजा जाए.  

(लोकपाल सहं, ज.े) 25.01.2021 रजनी  

 


