
उƣराखंड उÍच Ûयायालय 

25 जनवरȣ, 2021 को हर मोǑहदंर पाल ͧसहं बनाम राजɅġ पाल ͧसहं 
                                                Ǔनण[य सुरͯ¢त रखा 
 
 उƣराखंड के उÍच Ûयायालय, नैनीताल मɅ 
 
                 2019 का ͧसͪवल पुनरȣ¢ण Đमांक 8 
 
हर मोǑहदंर पाल ͧसहं पुğ èवगȸय सरदार इंदर ͧसहं, 

Ǔनवासी 28 (45, 45/1) मालवीय रोड, लêमण चौक, 

देहरादनू 

                                      ....संशोधनवादȣ 
 
                                   बनाम 
 
राजɅġ पाल ͧसहं पुğ èवगȸय सरदार बचन ͧसहं 

Ǔनवासी-मालवीय रोड, लêमण चौक, देहरादनू 
 
                                                       .... ĤǓतवादȣ 
 
सलाह: 

Įी पूरण ͧसहं रावत, पुनरȣ¢णकता[ के अͬधवÈता 
Įी आǑद×य ͧसहं, ĤǓतवादȣ के वकȧल 
 
 
 
                            Ĥलय 

माननीय लोक पाल ͧसहं, ज.े  

Ĥांतीय लघ ुवाद Ûयायालय अͬधǓनयम, 1887 (िजस ेइसके बाद अͬधǓनयम के Ǿप मɅ संदͧभ[त ͩकया 
जाएगा) कȧ धारा 25 के तहत यह नागǐरक पुनरȣ¢ण, एससीसी मɅ Ûयायाधीश, एससीसी/Ĥथम 

अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश, देहरादनू ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 08.01.2019 के फैसले और ͫ डĐȧ के ͨ खलाफ 

Ǔनदȶͧशत है । 2012 का मुकदमा संÉया 03 हर मोǑहदंर पाल ͧसहं बनाम राजɅġ पाल ͧसहं , िजसके तहत 

Ûयायाधीश एससीसी ने पुनरȣ¢णकता[/वादȣ के मुकदमे को खाǐरज कर Ǒदया Fkk।  

2. मामले का तØया×मक मǑैĚÈस यह है ͩक वादȣ/पुनरȣ¢णकता[ ने ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ के ͨखलाफ 

बेदखलȣ, बकाया ͩकराया और मèेने लाभ कȧ ͫडĐȧ के ͧलए 2012 का एससीसी मकुदमा सÉंया 03 दायर 

ͩकया, िजसमɅ कहा गया ͩक वादȣ संपͪƣ का माͧलक और मकान माͧलक है। नंबर 28(45/45/1) मालवीय 

रोड लêमण चौक, देहरादनू। कुछ अÛय सह-माͧलक ͪवदेश और अÛय शहरɉ मɅ रह रहे हɇ, िजसके कारण 

वादȣ/संशोधक वाद संपͪƣ का मकान माͧलक/सह-माͧलक है। यह कहा गया था ͩक मुकदमे कȧ संपͪƣ 



का एक Ǒहèसा, िजसमɅ तीन कमरे, एक सामाÛय Ĝाइंग Ǿम, रसोई, शौचालय और बाथǾम शाͧमल थे, 

ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ को 2200 ǽपये कȧ दर पर 11 महȣने कȧ अवͬध के ͧलए ͩकराए पर दे Ǒदया गया था। 
/- Ǒदनांक 15.05.2008 के समझौते के तहत ĤǓत माह। ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ कȧ ͩकरायेदारȣ 14.04.2009 

को समाÜत हो गई है लेͩकन ͩफर भी ĤǓतवादȣ ने वादȣ के अनुरोध के बावजदू वाद संपͪƣ खालȣ नहȣं कȧ 
है। आग ेयह भी कहा गया ͩक ĤǓतवादȣ न ेकेवल 15.09.2008 तक का ͩकराया चुकाया है और उसके बाद 

उसने कोई ͩकराया नहȣं Ǒदया है। इस के अलावा, ĤǓतवादȣ पर ǒबजलȣ और पानी का शãुक भी बकाया है। 
जब भी वादȣ ͩकराया व अÛय शãुक कȧ मांग करता था, ĤǓतवादȣ उसके साथ गालȣ-गलौज व मारपीट 

करता था. अत: वादȣ ने ĤǓतवादȣ को Ǒदनांक 22.04.2010 को एक कानूनी नोǑटस भेजकर ͩकराया एवं 

ǒबजलȣ एव ंपानी शãुक कȧ मांग कȧ, परÛतु उÈत नोǑटस ĤाÜत होने के बावजूद ĤǓतवादȣ ने न तो ͩकराया 
एवं अÛय शुãक का भुगतान ͩकया और न हȣ खालȣ èथान पर उसके ͧलए सूट पǐरसर कÞजा सɋपा है।. 

इस Ĥकार, वादȣ बेदखलȣ, बकाया ͩकराया और अÛय शãुकɉ कȧ राͧश 64,100/- ǽपये के साथ-साथ 12% 

ĤǓत वष[ कȧ दर से Þयाज और 300/- ĤǓत Ǒदन कȧ दर से Ûयूनतम लाभ के ͧलए वत[मान मुकदमा दायर 

करने के ͧलए बाÚय है। 19.05.2010. ĤǓतवादȣ उसके साथ दåुय[वहार और मारपीट करता था। अत: वादȣ 
ने ĤǓतवादȣ को Ǒदनांक 22.04.2010 को एक कानूनी नोǑटस भेजकर ͩकराया एवं ǒबजलȣ एवं पानी शुãक 

कȧ मांग कȧ, परÛतु उÈत नोǑटस ĤाÜत होने के बावजूद ĤǓतवादȣ ने न तो ͩकराया एवं अÛय शãुक का 
भुगतान ͩकया और न हȣ खालȣ èथान पर कÞजा सɋपा है। इस Ĥकार, वादȣ बेदखलȣ, बकाया ͩकराया और 

अÛय शुãकɉ कȧ राͧश 64,100/- ǽपये के साथ-साथ 12% ĤǓत वष[ कȧ दर स ेÞयाज और 300/- ĤǓत Ǒदन 

कȧ दर से Ûयूनतम लाभ के ͧलए वत[मान मुकदमा दायर करन ेके ͧलए बाÚय है। 19.05.2010. ĤǓतवादȣ 
ने न तो ͩकराया और अÛय शुãक का भुगतान ͩकया है, न हȣ वाद पǐरसर का खालȣ कÞजा उसे सɋपा है।  

3. ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ ने मकुदमे का ͪवरोध ͩकया और अपना ͧलͨखत बयान दाͨखल ͩकया और वादȣ के 

कथनɉ का खंडन ͩकया। उÛहɉने èवीकार ͩकया ͩक शǾु मɅ वाद कȧ संपͪƣ वादȣ ɮवारा उÛहɅ ͩकराये पर दȣ 
गई थी और ͩकरायेदारȣ 15.05.2008 से 11 महȣन ेके ͧलए ₹ 2200/- ĤǓत माह कȧ दर स ेशǾु हुई थी। 
उÛहɉने कहा ͩक बाद मɅ उÛहɅ पता चला ͩक वादȣ के पास कोई Ǒहèसा नहȣं है और इस संपͪƣ के लगभग 7 

सह-माͧलक हɇ, जो ͪवदेश मɅ रह रहे हɇ। वादȣ गुÜत Ǿप स ेगलत मंशा से और गहरȣ सािजश के तहत 

अÛयायपूण[ संवध[न के ͧलए संपͪƣ को ǒबना ͩकसी अͬधकार या अͬधकार के बेचने कȧ कोͧशश कर रहा 
है। कहा गया ͩक यह मुकदमा कानूनी तौर पर चलने योÊय नहȣं है। अͬधǓनयम के Ĥावधान1972 कȧ 
सÉंया 13 वाद संपͪƣ पर लागू होती है। उÛहɉने आग ेकहा ͩक वादȣ ने Ǔनàनͧलͨखत Ǔनयमɉ और शतɟ पर 

Ǒदनांक 05.07.2011 को एक ͩकराया समझौता ǓनçपाǑदत ͩकया है: (i) ͩक वादȣ न ेĤǓतवादȣ से सुर¢ा के 

Ǿप मɅ 2 लाख ǽपये और इस राͧश पर कोई Þयाज नहȣं लगेगा और इस ेवादȣ को दो महȣने के भीतर लȣज 

अवͬध कȧ समािÜत के बाद वापस करना होगा और ͩकराया अवͬध 4.6.2012 तक है। ĤǓतवादȣ कȧ ओर 

कोई ͩकराया आǑद देय नहȣं है; (ii) ͩकराय ेकȧ दर ǽ. 1200/- ĤǓत माह Ǔनधा[ǐरत कȧ गई है, िजसमɅ गहृ 

कर के साथ-साथ जल कर भी शाͧमल है; (iii) ͩक वादȣ एक अलग उप ͪवɮयुत मीटर लगाएगा और रȣͫडगं 

के अनुसार चाज[ करेगा। ĤǓतवादȣ ने आगे कहा ͩक उसने ͩकराए कȧ राͧश, मुकदम ेकȧ लागत, Þयाज और 



अÛय खचɟ का भुगतान Ǒदनांक 01.08.2012 को 20 ǽपये कȧ Ǔनͪवदा के माÚयम से ͩकया है।अͬधǓनयम 

सÉंया 13 सन ्1972 कȧ धारा 20(4) जनवरȣ 2012 से ͧसतàबर 2012 तक का ͩकराया Ǔनͪवदा के माÚयम 

स ेजमा ͩकया गया है।  

4. पनुरȣ¢णकता[/वादȣ ने ͧलͨखत बयान कȧ ĤǓतकृǓत दाͨखल कȧ और वादȣ के कथनɉ को दोहराया। 
उÛहɉने आग ेकहा ͩक ĤǓतवादȣ ने कहा है ͩक वादȣ ने धोखाधड़ी स े ͩकरायानामा ǓनçपाǑदत ͩकया है, 

जबͩक सहȣ तØय यह है ͩक ĤǓतवादȣ ने उÈत ͩकरायानामा के आधार पर Ǔनषधेा£ा के ͧलए मुकदमा 
दायर ͩ कया है। ͧ सͪवल जज (जǓूनयर ͫ डवीजन) देहरादनू कȧ अदालत मɅ वादȣ के ͨ खलाफ 2008 का ओएस 

नंबर 471 है, िजसमɅ उसके प¢ मɅ अंतǐरम Ǔनषेधा£ा का आदेश Ǒदया गया है, और मुकदमा अभी भी 
लǒंबत है। वादȣ ने Ǒदनांक 05.07.2011 के ͩकराया ͪवलेख कȧ सामĒी और Ǔनçपादन स ेइनकार ͩकया। 
उÛहɉने आग ेकहा ͩक ĤǓतवादȣ ने 05.07.2011 को जालȣ और मनगढ़ंत ͩकरायानामा तैयार ͩकया है। 
उÛहɉने आगे दोहराया ͩक वह अÛय लोगɉ के साथ वाद संपͪƣ के सह-माͧलक हɇ और Èयɉͩक अÛय सह-

माͧलक ͪवदेश और अÛय शहरɉ मɅ रह रहे हɇ, इसͧलए वह वाद संपͪƣ के सह-माͧलक और मकान माͧलक 

हɇ। पाǑट[यɉ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार का ǐरæता है, िजस ेइस तØय स ेसाǒबत ͩकया जा सकता है 

ͩक जब भी ͩकरायेदार ने वादȣ को ͩकराया Ǒदया, तो वादȣ ने हमेशा उसे रसीद दȣ, िजस ेĤǓतवादȣ ने 2008 

के ओएस नंबर 471 मɅ Ǔनषधेा£ा का आदेश ĤाÜत करत ेसमय अदालत मɅ Ĥèततु ͩकया था। उÛहɉन ेआग े

कहा ͩ क ĤǓतवादȣ ने दावा ͩ कया है ͩ क उसने Ǒदनांक 01.08.2012 को Ǔनͪवदा जमा के माÚयम स े20,000/- 

ǽपये कȧ राͧश जमा कȧ है, लेͩकन उसने उनके ɮवारा कȧ गई जमा राͧश का कोई ͪववरण नहȣं Ǒदया गया। 
उÛहɉने आगे कहा ͩक के Ĥावधान1972 का यूपी अͬधǓनयम सÉंया 13 वाद पǐरसर पर लागू नहȣं होता है।  

5. प¢ɉ कȧ दलȣलɉ पर, ͪवɮवान Ûयायाधीश एससीसी ने Ǔनàनͧलͨखत fcUnq तय ͩकए: -  

(i) Èया वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार का ǐरæता था?  

(ii) Èया वादȣ ɮवारा भेजे गए नोǑटस से ĤǓतवादȣ कȧ ͩकरायेदारȣ समाÜत हो गई है?  

(iii) Èया वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच ͩकरायानामा Ǒदनांक 05.07.2011 ǓनçपाǑदत ͩकया गया था?  

(iv) Èया वादȣ को मुकदमा कȧ संपͪƣ बेचने के बाद ͩकराया ĤाÜत करन ेऔर ĤǓतवादȣ कȧ ͩकरायेदारȣ 
समाÜत करन ेका अͬधकार है?  

(v) Èया वादȣ मांगी गई राहत पान ेका हकदार है?  

6. इसके बाद दोनɉ प¢ɉ न ेअपने मौͨखक और दèतावजेी साêय Ĥèततु ͩकये। मौͨखक साêय मɅ, वादȣ 
हर मोǑहदंर पाल ͧसहं न ेखुद को PW1 के Ǿप मɅ जांचा और नोǑटस, डाक रसीद कȧ मूल ĤǓत, पावती, 
ͩकराया ͪवलेख, पुͧ लस ǐरपोट[, एफआईआर कȧ ĤǓत, ͩकराया रसीद, 2008 के ओएस नंबर 471 मɅ पाǐरत 

आदेश दायर ͩकया। एसएसपी को Ǒदए गए आवेदन कȧ ĤǓत, 2008 के ओएस नबंर 471 कȧ ͧशकायत 

आǑद कȧ ĤǓत, ĤǓतवादȣ कȧ ओर स ेडीडÞãयू 1 राजɅġ पाल ͧसहं, डीडÞãयू 2 यशपाल ͧसहं, डीडÞãयू 3 



ͪवनोद शमा[, डीडÞãयू 4 मजंीत ͧसहं और डीडÞãयू 5 रंजन ͧसहं कȧ जांच कȧ गई। दèतावेजी साêय मɅ 
उÛहɉने टɅडर कȧ मूल ĤǓत, शपथ पğ कȧ ĤǓत, टɅडर पेपर, नोǑटस Ǒदनांक 29.08.2019 कȧ मलू ĤǓत, हाउस 

टैÈस कȧ रसीद, माननीय उÍच Ûयायालय के आदेश कȧ Ĥमाͨणत ĤǓत, ͪवĐय पğ कȧ ĤǓत, अनुबंध पğ 

दाͨखल ͩकया।  

7. पाǑट[यɉ के ͪवɮवान वकȧल को सुनने और पाǑट[यɉ के नेत×ृव मɅ सबतूɉ के अवलोकन के बाद, Ěायल कोट[ 
ने fcUnq नंबर 1 पर एक Ǔनçकष[ दज[ ͩकया ͩक 15.05.2008 को एक ͩकराया ͪवलेख सूट कȧ संपͪƣ के 

संबंध मɅ ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और इसके Ǔनçपादन के बाद, वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच मकान 

माͧलक-ͩकरायेदार संबंध èथाͪपत हुआ। इस Ĥकार वाद Đमांक 1 का Ǔनण[य वादȣ के प¢ मɅ हुआ। fcUnq 

नंबर 2 पर, Ěायल कोट[ ने माना ͩक वादȣ ɮवारा बकाया ͩकराया और उसकȧ ͩकरायेदारȣ समाÜत करने कȧ 
मांग करते हुए जारȣ ͩकया गया नोǑटस, ĤǓतवादȣ को ͪवͬधवत तामील कराया गया था, और तदनुसार, 

इस मुɮदे का Ǔनण[य भी वादȣ के प¢ मɅ ͩकया गया। fcUnq नंबर 3 पर, Ěायल कोट[ ने एक Ǔनçकष[ दज[ 
ͩकया ͩक ĤǓतवादȣ ने दलȣल दȣ है ͩक वादȣ ɮवारा Ǒदनांक 05.07.2011 को एक अÛय ͩकराया ͪवलेख 

ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, िजससे ĤǓतवादȣ कȧ ͩकरायेदारȣ बढ़ा दȣ गई थी, और ĤǓतवादȣ ɮवारा यह दावा 
ͩकया गया था ͩ क उÈत ͩ करायानामा कȧ मूल ĤǓत वादȣ के पास है। Ǒदनांक 05.07.2011 के ͩ कराया ͪ वलेख 

के Ǔनçपादन को साǒबत करन ेके ͧलए, ĤǓतवादȣ राजɅġ पाल ͧसहं (DW1) के अलावा, DW2 यशपाल ͧसहं 

और DW5 रंजन ͬगÛनी कȧ भी जांच कȧ गई, िजÛहɉने बताया ͩक ͩकराया ͪवलेख Ǒदनांक 05.07.2011 को 
उनके सामन ेǓनçपाǑदत ͩ कया गया था। ĤǓतवादȣ न ेवादȣ को 2.00 लाख ǽपये नकद Ǒदए थे और समझौत े

के अनुसार, दोनɉ प¢ 1200/- ǽपये ĤǓत माह कȧ दर से ͩ कराए पर सहमत हुए। Ěायल कोट[ ने उस समझौते 
के गवाह को ढंूढत ेहुए दज[ ͩकया डीडÞãयू 2 यशपाल ͧसहं और डीडÞãयू 5 रंजन ͬगÛनी ने ͩकराया ͪवलेख 

के Ǔनçपादन को साǒबत कर Ǒदया है और तदनुसार माना है ͩक ͩकराया ͪवलेख Ǒदनांक 05.07.2011 को 
पाǑट[यɉ के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और ĤǓतवादȣ के प¢ मɅ fcUnq सÉंया 3 का फैसला ͩकया गया 
था। fcUnq संÉया 4 पर, Ěायल कोट[ ने Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक मुकदमे कȧ संपͪƣ 1542 वग[ मीटर है। साधु 

ͧसहं के सात पğुɉ के बीच ͪवभािजत ͩकया गया था और उनमɅ स ेĤ×येक को संपͪƣ मɅ 1/7वा ंǑहèसा ͧमला 
था और संपͪƣ के सभी Ǒहèस ेबेच Ǒदए गए थे, और यǑद यह माना जाता है ͩक वादȣ उस िèथǓत मɅ सह-

माͧलक के Ǿप मɅ रह रहा है साथ हȣ, यह भी £ात नहȣं है ͩक वादȣ का ͩकस भाग पर कÞज़ा है, और इस 

संबंध मɅ, वादȣ यह साǒबत नहȣं कर पाया है ͩक वह वाद कȧ संपͪƣ मɅ सह-माͧलक है और ऐसा Ĥतीत होता 
है ͩक उसका इस पर कोई अͬधकार नहȣं है। वह संपͪƣ जो ĤǓतवादȣ कȧ ͩकरायेदारȣ के अधीन है। इस 

Ĥकार, Ěायल कोट[ ने यह Ǔनçकष[ Ǔनकाला ͩक मुकदमे कȧ संपͪƣ के कुछ Ǒहèसɉ को बेच Ǒदए जाने के 

बाद, वादȣ का मुकदमे कȧ संपͪƣ पर कोई अͬधकार नहȣं है। मुɮदे सÉंया 5 पर, Ěायल कोट[ ने Ǔनçकष[ को 
संपूण[ के Ǿप मɅ दज[ ͩकया वाद कȧ संपͪƣ बेच दȣ गई है, वादȣ का वाद कȧ संपͪƣ पर कोई अͬधकार नहȣं है, 

और इस Ĥकार वादȣ का वाद खाǐरज होने योÊय है। दज[ Ǔनçकषɟ के आधार पर, Ěायल कोट[ ने Ǒदनांक 

08.01.2019 के Ǔनण[य और ͫडĐȧ ɮवारा वादȣ के मुकदमे को खाǐरज कर Ǒदया।  



8. मɇने प¢ɉ के ͪवɮवान वकȧलɉ को सुना है और ǐरकॉड[ पर उपलÞध संपूण[ सामĒी का अवलोकन ͩकया 
है।  

9. पुनरȣ¢णवादȣ/वादȣ के ͪ वɮवान वकȧल यह Ĥèतुत करɅगे ͩ क ͪ वɮवान Ûयायाधीश एससीसी ने बेदखलȣ 
और ͩकराए कȧ वसूलȣ के मकुदम ेमɅ वाद कȧ संपͪƣ पर पुनरȣ¢णवादȣ/वादȣ के èवाͧम×व और èवाͧम×व 

के Ĥæन मɅ Ĥवेश करके काननू मɅ गलती कȧ है। उÛहɉन ेआग ेकहा ͩक fcUnq संÉया 1 पर Ěायल कोट[ न े

एक èपçट Ǔनçकष[ दज[ ͩकया है ͩक वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबंध मौजूद 

है, जबͩक fcunq नंबर 4 और 5 पर, Ěायल कोट[ ɮवारा ͪवरोधाभासी Ǔनçकष[ दज[ ͩकए गए हɇ। मुकदमे कȧ 
संपͪƣ का कुछ Ǒहèसा बेच Ǒदए जाने के बाद, वादȣ का मुकदमे कȧ संपͪƣ पर कोई अͬधकार नहȣं है और 

मुकदमा खाǐरज होने योÊय है।  

10. इसके ͪ वपरȣत, ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ के ͪ वɮवान वकȧल Ûयायाधीश एससीसी ɮवारा पाǐरत Ǔनण[य और 

ͫडĐȧ का समथ[न करɅग ेऔर Ĥèतुत करɅग ेͩक Ûयायाधीश एससीसी ɮवारा fcUnq संÉया 3, 4 और 5 पर 

दज[ ͩ कए गए Ǔनçकष[ साêय कȧ सराहना पर आधाǐरत हɇ। . इस Ĥकार, अǓनवाय[ Ǿप से साêय कȧ सराहना 
के आधार पर तØय कȧ खोज होने के कारण, अͬधǓनयम कȧ धारा 25 के तहत पुनरȣ¢ण ¢ेğाͬधकार के 

Ĥयोग मɅ इसमɅ हèत¢ेप या परेशान नहȣं ͩकया जा सकता है। अपनी दलȣल को मजबूत करन ेके ͧलए, वह 

ǒğलोक ͧसहं चौहान बनाम राम लाल (मतृ) और अÛय (2018) 2 एससीसी 566 के मामले मɅ Ǒदए गए 

माननीय सवȾÍच Ûयायालय के फैसले पर भरोसा करɅगे और Ǔनàनͧलͨखत पैराĒाफ का उãलेख करɅगे: -  

"14. उÍच Ûयायालय अͬधǓनयम, 1887 कȧ धारा 25 के तहत ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग कर रहा था िजसका 
Ĥावधान इस Ĥकार है: 

"धारा 25। लघ ुवाद Ûयायालयɉ कȧ ͫडĐȧ और आदेशɉ का पुनरȣ¢ण: - उÍच Ûयायालय, èवय ंको संतुçट 

करने के उɮदेæय स ेͩक लघ ुवाद Ûयायालय ɮवारा तय ͩकए गए ͩकसी भी मामले मɅ ͩकया गया ͫडĐȧ या 
आदेश कानून के अनुसार था, कॉल कर सकता है मामले के ͧलए और उसके संबंध मɅ ऐसा आदेश पाǐरत 

करɅ जो वह उͬचत समझे।"  

15. अͬधǓनयम, 1887 कȧ धारा 25 का दायरा कई अवसरɉ पर इस Ûयायालय के सम¢ ͪवचार के ͧलए 

आया। हǐर शंकर एवं अÛय मɅ। बनाम राव ͬ गरधारȣ लाल चौधरȣ, एआईआर 1963 एससी 698, पैरा सÉंया 
9 और 10 मɅ, इस Ûयायालय ने Ǔनàनͧलͨखत Ǔनधा[ǐरत ͩकए:  

"9. हम िजस धारा स े Ǔनपट रहे हɇ, वह लगभग धारा 25 के समान हȣ है Ĥातंीय लघ ुवाद Ûयायालय 

अͬधǓनयम के उस अनुभाग पर कई मामलɉ मɅ उÍच Ûयायालयɉ ɮवारा ͪवचार ͩकया गया है और ͪवͪवध 

åयाÉयाएं दȣ गई हɇ। िजन शिÈतयɉ को Ĥदान करन ेकȧ बात कहȣ गई है, व ेएक åयापक èपÈेĚम कȧ 
शǽुआत करɅगी, एक छोर पर, इस Ǻिçटकोण के साथ ͩक इसके तहत केवल कानून कȧ पया[Üत ğुǑटयɉ को 
ठȤक ͩकया जा सकता है, और दसूरे पर, हèत¢ेप कȧ शिÈत स ेथोड़ी बेहतर शिÈत के साथ समाÜत होगी। 
अपील Èया देती है. उन मामलɉ पर चचा[ करना बेकार है िजनमɅ स ेकुछ मɅ ǑटÜपͨणया ँसंभवतः कुछ 



असामाÛय तØयɉ कȧ मजबरूȣ के तहत कȧ गई थीं।बेल एडं कंपनी ͧलͧमटेड बनाम वामन हेमराज , (1938) 

40 बॉम एलआर 125: (एआईआर 1938 बॉम 223) जहा ंĤातंीय लघ ुवाद Ûयायालय अͬधǓनयम कȧ धारा 
25 से Ǔनपटत ेहुए ͪवɮवान मुÉय Ûयायाधीश ने कहा: 

"3... धारा 25 का उɮदेæय उÍच Ûयायालय को यह देखने मɅ स¢म बनाना है ͩक Ûयाय मɅ कोई गड़बड़ी 
नहȣं हुई है, ͩक Ǔनण[य काननू के अनुसार Ǒदया गया था।  

4. धारा उन मामलɉ कȧ गणना नहȣं करती है िजनमɅ Ûयायालय पुनरȣ¢ण मɅ हèत¢ेप कर सकता है, जसैा 
ͩक ͧसͪवल ĤͩĐया संǑहता कȧ धारा 115 मɅ है, और मɇ Ǔनिæचत Ǿप स ेउन पǐरिèथǓतयɉ कȧ ͪवèततृ 

पǐरभाषा का Ĥयास करन ेका Ĥèताव नहȣं करता हंू जो इस तरह के हèत¢ेप को उͬचत ठहरा सकती हɇ; 
लेͩकन जो उदाहरण तुरंत Ǒदमाग मɅ आते हɇ व ेऐसे मामले हɇ िजनमɅ आदेश देन ेवाले Ûयायालय के पास 

कोई ¢ेğाͬधकार नहȣं था, या िजसमɅ Ûयायालय ने उन सबूतɉ पर अपना Ǔनण[य ͧलया है िजÛहɅ èवीकार 

नहȣं ͩकया जाना चाǑहए था, या ऐसे मामले जहा ंअसफल प¢ को नहȣं Ǒदया गया है सुनवाई का उͬचत 

अवसर, या सबतू का बोझ गलत कंधɉ पर डाल Ǒदया गया है। जहा ंभी Ûयायालय इस Ǔनçकष[ पर पहंुचता 
है ͩक असफल प¢ का काननू के अनुसार उͬचत मुकदमा नहȣ ंचला है, तो कोट[ हèत¢ेप कर सकता है. 

लेͩकन, मेरȣ राय मɅ, Ûयायालय को केवल इसͧलए हèत¢ेप नहȣं करना चाǑहए Èयɉͩक उसे लगता है ͩक 

संभवतः मामले कȧ सुनवाई करने वाले Ûयायाधीश ऐसे Ǔनçकष[ पर पहंुचे हɉगे िजस पर उÍच Ûयायालय 

नहȣं पहंुचा होगा।"  

इस अवलोकन से हमारȣ पणू[ सहमǓत है।  

10. ͪवɮवान मÉुय Ûयायाधीश ने जो कहा है वह अͬधǓनयम कȧ धारा 35 पर लागू होता है , िजससे हम 

ͬचǓंतत हɇ। इस Ǻिçटकोण से Ǔनण[य लेन ेपर, ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश को तØय कȧ खोज कȧ योजना मɅ 
हèत¢ेप करना उͬचत नहȣं था, और इससे भी अͬधक, Èयɉͩक वह èवय ंएक गलत धारणा पर आग ेबढ़े 

थे।"  

16. एक और Ǔनण[य िजस पर Úयान देन ेकȧ आवæयकता है वह मंुदरȣ लाल बनाम मɅ इस Ûयायालय का 
Ǔनण[य है। सुशीला रानी (Įीमती) एवं अÛय, (2007) 8 एससीसी 609। इस Ûयायालय ने माना ͩक 

अͬधǓनयम, 1887 कȧ धारा 25 के तहत ¢ेğाͬधकार धारा 115 सीपीसी के तहत पुनरȣ¢ण ¢ेğाͬधकार से 

अͬधक åयापक है, लेͩकन साêय कȧ सराहना के आधार पर तØय कȧ शुɮध खोज हो सकती है। अͬधǓनयम, 

1887 कȧ धारा 25 के तहत ¢ेğाͬधकार के Ĥयोग मɅ हèत¢ेप नहȣं ͩकया जा सकता है। Ûयायालय ने उन 

पǐरिèथǓतयɉ को भी समझाया िजनके तहत धारा 25 के तहत ¢ेğाͬधकार के Ĥयोग मɅ Ǔनçकषɟ मɅ 
हèत¢ेप ͩकया जा सकता है।. ऐसे बहुत हȣ सीͧमत आधार हɇ िजन पर धारा 25 के तहत अͬधकार ¢ेğ के 

Ĥयोग मɅ हèत¢ेप ͩकया जा सकता है; व ेतब होत ेहɇ, जब (i) Ǔनçकष[ ͪवकृत हɉ या (ii) ǒबना ͩकसी सामĒी 
पर आधाǐरत हɉ  



(iii) अèवीकाय[ साêयɉ पर ͪ वचार करने के बाद Ǔनçकष[ Ǔनकाले गए हɇ या (iv) Ĥासंͬगक साêयɉ पर ͪ वचार 

ͩकए ǒबना Ǔनçकष[ Ǔनकाले गए हɇ।  

17. वत[मान मामला ऐसा नहȣं है जहा ंउÍच Ûयायालय ने उपरोÈत ͩकसी भी आधार पर Ěायल कोट[ के 

Ǔनçकष[ को रɮद कर Ǒदया है जहा ंधारा 25 के तहत पनुरȣ¢ण Ûयायालय हèत¢ेप कर सकता है। उÍच 

Ûयायालय ने इस Ǔनçकष[ पर पहंुचत ेसमय Ěायल कोट[ ɮवारा Ǒदए गए कारणɉ का भी उãलेख नहȣं ͩकया 
है ͩक ͩकराया दर ǽ। 1500/- ĤǓत माह. इस Ĥकार हमारा ͪवचार है ͩक उÍच Ûयायालय का Ǔनण[य Ǒटकाऊ 

नहȣं है।"  

11. वादपğ के कथनɉ के अवलोकन से पता चलता है ͩक वादȣ न ेवादपğ मɅ ͪवशेष Ǿप स ेअनुरोध ͩकया 
है ͩक चंूͩक वाद संपͪƣ के अÛय सह-माͧलक/सह-Ǒहèसेदार ͪवदेश मɅ रह रहे हɇ, इसͧलए वह वाद संपͪƣ 

सÉंया का सह-èवामी/मकान माͧलक है। 28(45/45/1)मालवीय रोड। इसके अलावा, उÛहɉने अनुरोध 

ͩकया है ͩक Ǒदनांक 15.05.2008 के एक ͩकराया ͪवलेख के माÚयम स,े सूट कȧ संपͪƣ िजसमɅ तीन कमरे, 

एक सामाÛय Ĝाइंग Ǿम, रसोई, शौचालय और बाथǾम शाͧमल हɇ, ĤǓतवादȣ को 11 महȣने कȧ अवͬध के 

ͧलए ͩकराए पर दे दȣ गई थी। ǽ. 2200/- ĤǓत माह. ͧलͨखत बयान मɅ, ĤǓतवादȣ ने अपने और वादȣ के बीच 

मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबंध से इनकार नहȣं ͩकया है, और ͧलͨखत बयान के परैा-3 मɅ èवीकार ͩकया 
है, ͩक वह वाद संपͪƣ के एक Ǒहèस ेमɅ ǽपये के ͩकराए पर ͩकरायेदार है। .2200/- ĤǓत माह। लेͩकन, इसके 

बाद, अगले पैराĒाफ मɅ, ͩक हèतांतǐरत पǐरसर का ͩकराया केवल 1200/- ǽपये ĤǓत माह है, िजसमɅ पानी 
के साथ-साथ गहृ कर आǑद भी शाͧमल है और वादȣ न ेǑदनांक 05.07.2011 को एक ͩकराया समझौता 
ǓनçपाǑदत ͩकया है।  

12. यह ǐरकॉड[ पर आया है ͩक ĤǓतवादȣ रािजदंर पाल ͧसहं ने भी उसी संपͪƣ के संबंध मɅ 
वादȣ/संशोधनकता[ के ͨखलाफ Ǔनषेधा×मक Ǔनषेधा£ा कȧ ͫडĐȧ के ͧलए 2008 का ओएस नंबर 471 का 
मुकदमा दायर ͩकया है, िजसमɅ उÛहɉने èपçट Ǿप स ेअनुरोध ͩकया है ͩक वादȣ इसमɅ संपͪƣ का माͧलक 

और मकान माͧलक है और वह 2200/- ǽपये ĤǓत माह कȧ दर से उसमɅ ͩकरायेदार है। उÈत मुकदमे मɅ, 
उÛहɉने Ǒदनांक 15.05.2008 को ͩकराया समझौत ेके Ǔनçपादन को èवीकार ͩकया है और यह 11 महȣन े

कȧ अवͬध के ͧलए ǓनçपाǑदत ͩकया गया था और 14.04.2009 तक Ĥभावी था। ऐसे तØयɉ और 

पǐरिèथǓतयɉ मɅ, यह ǒबãकुल èपçट है ͩक प¢ɉ के बीच मकान माͧलक-ͩकरायेदार संबंध के संबंध मɅ कोई 

ͪववाद नहȣं है, साथ हȣ यह तØय भी है ͩक मुकदमा पǐरसर ĤǓतवादȣ को 2200/- ǽपये कȧ दर पर ͩकराए 

पर Ǒदया गया था। - ĤǓत महȣने। हालाँͩक ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ ने fcUnq संÉया 1 और 2 पर दज[ Ǔनçकषɟ 
को चुनौती नहȣं दȣ है, लेͩकन पुनरȣ¢ण ¢ेğाͬधकार का Ĥयोग करते हुए, इस Ûयायालय का कत[åय है ͩक 

वह fcUnq सÉंया 1 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए गए Ǔनçकषɟ कȧ स×यता कȧ जांच करे। और 2. ǐरकॉड[ 
पर उपलÞध सामĒी के साथ-साथ ĤǓतवादȣ ɮवारा कȧ गई èवीकारोिÈत को देखने के बाद, इस Ûयायालय 

का मानना है ͩक Ěायल कोट[ ने दलȣलɉ और सराहना के आधार पर fcUnq सÉंया 1 और 2 पर Ǔनçकषɟ 
को सहȣ तरȣके स ेदज[ ͩकया है। Ĥमाण। इस Ĥकार, fcUnq सÉंया 1 और 2 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए 



गए Ǔनçकषɟ कȧ पुिçट कȧ जाती है। 1 और 2. ǐरकॉड[ पर उपलÞध सामĒी के साथ-साथ ĤǓतवादȣ ɮवारा 
कȧ गई èवीकारोिÈत को देखने के बाद, इस Ûयायालय का मानना है ͩक Ěायल कोट[ ने दलȣलɉ और Ĥशंसा 
के आधार पर मɮुदा सÉंया 1 और 2 पर सहȣ Ǔनçकष[ दज[ ͩकए हɇ। साêय का. इस Ĥकार, fcUnq संÉया 1 

और 2 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए गए Ǔनçकषɟ कȧ पुिçट कȧ जाती है। 1 और 2. ǐरकॉड[ पर उपलÞध 

सामĒी के साथ-साथ ĤǓतवादȣ ɮवारा कȧ गई èवीकारोिÈत को देखने के बाद, इस Ûयायालय का मानना 
है ͩक Ěायल कोट[ ने दलȣलɉ और Ĥशंसा के आधार पर fcUnq सÉंया 1 और 2 पर सहȣ Ǔनçकष[ दज[ ͩकए 

हɇ। साêय का. इस Ĥकार fcUnq संÉया 1 और 2 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए गए Ǔनçकषɟ कȧ पुिçट 

कȧ जाती है।  

13. यह ĤǓतवादȣ का èवीकृत मामला है ͩक वाद संपͪƣ का सह-माͧलक होने के नाते वाद संपͪƣ ĤǓतवादȣ 
को ͩकराया ͪवलेख Ǒदनांक 15.05.2008 के माÚयम स े11 महȣन ेकȧ अवͬध के ͧलए ͩकराए पर दȣ गई थी। 
हालाँͩक, केवल तीन महȣन ेकȧ अवͬध समाÜत होन ेके बाद, वादȣ न ेĤǓतवादȣ स ेमकुदमा पǐरसर खालȣ 
करने का अनुरोध ͩकया, ĤǓतवादȣ ने 2008 के मूल मकुदमा संÉया 471 रािजदंर पाल ͧसहं बनाम हर 

मोǑहदंर पाल ͧसहं के Ǿप मɅ ͧसͪवल जज कȧ अदालत मɅ मुकदमा दायर ͩकया। (सीǓनयर ͫडवीजन) वादȣ 
को ĤǓतवादȣ को बेदखल करन ेऔर ĤǓतवादȣ के शांǓतपणू[ कÞज ेमɅ हèत¢ेप करन ेस ेरोकन ेके ͧलए वादȣ 
के ͨखलाफ Ǔनषेधा×मक Ǔनषेधा£ा कȧ ͫडĐȧ के ͧलए।  

14. दसूरȣ ओर, वत[मान मुकदमे मɅ, ĤǓतवादȣ ने ͧलͨखत बयान मɅ एक नया मामला èथाͪपत ͩकया ͩक 

वादȣ और ĤǓतवादȣ के बीच 05.07.2011 को एक और ͩकरायानामा ǓनçपाǑदत ͩकया गया था, िजसके 

तहत ͩकराए कȧ दर 1200/- ǽपये तय कȧ गई थी। ĤǓत माह गहृ एवं जल कर सǑहत, तथा ĤǓतवादȣ न े

सुर¢ा हेत ु वादȣ को ǽ. 2,00,000/- कȧ धनराͧश दȣ। हालाँͩक, ĤǓतवादȣ न े ͩकरायानामा Ǒदनांक 

05.07.2011 कȧ मूल ĤǓत अदालत मɅ दाͨखल नहȣं कȧ और कहा ͩक मूल वादȣ के पास है। इस दलȣल के 

समथ[न मɅ ĤǓतवादȣ न ेडीडÞãयू2 यशपाल ͧसहं एवं डीडÞãयू5 रंजन ͧसहं स ेपूछताछ करायी. Ěायल कोट[, 
DW2 यशपाल ͧसहं और DW5 रंजन ͧसहं के बयानɉ पर ͪवचार करन ेके बाद इस Ǔनçकष[ पर पहंुचा ͩक 

यह माना जा सकता है ͩक ͩकराया समझौता Ǒदनांक 05.07.2011 को पाǑट[यɉ के बीच ǓनçपाǑदत ͩकया 
गया था।  

15. यहां Úयान देन ेयोÊय बात यह है ͩक Ĥारंभ मɅ वाद कȧ संपͪƣ वादȣ ɮवारा ĤǓतवादȣ को ͩकराया ͪवलेख 

Ǒदनांक 15.05.2008 के माÚयम स े2200/- ǽपये ĤǓत माह कȧ दर स े11 महȣन ेकȧ अवͬध के ͧलए ͩकराए 

पर दȣ गई थी, जो 15.05.2008 से शǾु हुई थी। 15.05.2008 और 14.04.2009 को समाÜत होना था, लेͩकन 

ĤǓतवादȣ के आचरण को देखते हुए वादȣ ने 11.9.2008 को एक पğ/नोǑटस जारȣ कर उसे मुकदमा पǐरसर 

खालȣ करने के ͧ लए कहा, जसैा ͩ क ओएस नंबर 471 के वादपğ से èपçट है। 2008. चंूͩक केवल तीन महȣन े

कȧ अवͬध के बाद, वादȣ ĤǓतवादȣ को मुकदम ेकȧ संपͪƣ स ेबेदखल करना चाहता था, िजसके अनुसार 

ĤǓतवादȣ ɮवारा 2008 का ओएस नंबर 471 दायर ͩकया गया था, वादȣ के ͧलए एक और ͩकराया ͪवलेख 

ǓनçपाǑदत करन ेका कोई अवसर नहȣं था। Ǒदनांक 05.07.2011. इसके अलावा, ĤǓतवादȣ न े Ǒदनांक 



05.07.2011 के कͬथत ͩकराया ͪवलेख कȧ मूल ĤǓत को कभी भी ǐरकॉड[ पर नहȣं लाया और केवल यह 

कहकर उसे उÈत दाǓय×व स ेमÈुत कर Ǒदया ͩक ͩकराया ͪवलेख कȧ मूल ĤǓत वादȣ के पास है। मामले मɅ, 
जसैा ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा आरोप लगाया गया है, ͩकराया ͪवलेख Ǒदनांक 05.07 कȧ मूल ĤǓत। 2011 वादȣ 
के कÞज ेमɅ था, तो उसे ɮͪवतीयक साêय पेश करने के ͧलए Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का पालन करना चाǑहए था, 
लेͩकन न तो उसने इस संबंध मɅ कोई आवेदन Ǒदया और न हȣ Ěायल कोट[ के सम¢ कͬथत ͩकरायानामा 
को ǐरकॉड[ पर लाने का कोई Ĥयास ͩ कया। ऐसी पǐरिèथǓतयɉ मɅ, अनाज को भूसी से अलग करना अदालत 

का कत[åय था। लेͩकन, मौजूदा मामले मɅ, Ěायल कोट[ ने ĤǓतवादȣ ɮवारा èथाͪपत Ǒदनांक 05.07.2011 

के ͩकराये के समझौते के झूठे ͧसɮधांत पर भरोसा ͩकया है, इस कानूनी Ĥèताव को नजरअदंाज करते हुए 

ͩक ͩ कसी दèतावेज़ कȧ फोटोकॉपी साêय मɅ èवीकाय[ नहȣं है जब तक ͩ क Ĥाथͧमक दèतावेज़ का उ×पादन 

न ͩकया जाए। सतंोषजनक ढंग स ेǑहसाब लगाया गया है, िजसका अथ[ है ͩक जब तक,  

16. माननीय शीष[ Ûयायालय ने राकेश मोǑहदंरा बनाम अनीता बेरȣ और अÛय (2016) 16 एससीसी 483 

के मामले मɅ साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 63 और 65 के Ĥभाव से Ǔनपटत ेहुए Ǔनàनानुसार Ǔनण[य Ǒदया 
है: -  

"15. ɮͪवतीयक साêय पेश करने कȧ पूव[ शत[ यह है ͩ क ऐसे दèतावेजɉ पर भरोसा करन ेवालȣ पाटȹ सवȾƣम 

Ĥयासɉ के बावजूद भी ऐसे मूल दèतावेज पेश नहȣं कर सकȧ, जो ͩक उनके Ǔनयğंण स ेपरे है। पाटȹ न े

ɮͪवतीयक साêय पेश करन ेकȧ मांग कȧ। साêय को Ĥाथͧमक साêय के गैर-उ×पादन के ͧलए èथाͪपत 

ͩकया जाना चाǑहए। जब तक यह èथाͪपत न हो जाए ͩक मूल दèतावेज़ खो गया है या नçट हो गया है या 
उस दèतावेज़ के संबंध मɅ पाटȹ ɮवारा जानबूझकर रोका जा रहा है, िजसका उपयोग ͩकया जाना है, उस 

दèतावेज़ के संबंध मɅ ɮͪवतीयक साêय èवीकार नहȣं ͩकया जा सकता.  

20. यह अÍछȤ तरह स ेèथाͪपत है ͩक यǑद कोई प¢ ɮͪवतीयक साêय का नेत×ृव करना चाहता है, तो 
Ûयायालय Ûयायालय मɅ Ĥèतुत दèतावेज़ या उनकȧ सामĒी के संभाͪवत मãूय कȧ जांच करन ेऔर 

ɮͪवतीयक साêय मɅ दèतावेज़ कȧ èवीकाय[ता के Ĥæन का Ǔनण[य करने के ͧलए बाÚय है। साथ हȣ, पाटȹ 
को ɮͪवतीयक साêय देन ेका अͬधकार èथाͪपत करन ेके ͧलए तØया×मक आधार तैयार करना होगा जहा ं
मूल दèतावेज़ का उ×पादन नहȣं ͩकया जा सकता है। यह भी समान Ǿप स ेअÍछȤ तरह स ेèथाͪपत है ͩक 

न तो ͩकसी दèतावेज़ को साêय के Ǿप मɅ èवीकार करना हȣ उसका Ĥमाण है और न हȣ ͩकसी दèतावेज़ 

को उसके Ĥमाण के साथ Ĥदͧश[त करना है।  

17. उपरोÈत को Úयान मɅ रखते हुए, यह माना जाता है ͩक मɮुदा सÉंया 3 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ 
ͩकया गया Ǔनçकष[ कानून कȧ Ǻिçट स ेदोषपूण[ है। इस Ĥकार उसे अलग रखा जाता है।  

18. अब, इस Ûयायालय को यह जांच करनी है ͩक Èया सह-माͧलक/मकान माͧलक ͩकराए कȧ बेदखलȣ 
और वसूलȣ के ͧलए मुकदमा चला सकता है और Èया Ěायल कोट[ इस Ǔनçकष[ पर पहंुचन ेके बाद ͩक 



मुकदम ेकȧ संपͪƣ बेच दȣ गई है, वादȣ के मुकदम ेको खाǐरज करना उͬचत है। , जबͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा 
अपने ͧलͨखत बयान मɅ ऐसी कोई दलȣल नहȣं दȣ गई थी।  

19. इस समय, भारतीय साêय अͬधǓनयम, 1872 कȧ धारा 116 को पुन: Ĥèतुत करना उपयुÈत होगा, 
जो इस Ĥकार है: - 

116. ͩकरायेदार कȧ रोक; और कÞज ेवाले åयिÈत के लाइसɅसधारȣ का। - अचल संपͪƣ का कोई भी 
ͩकरायेदार, या ऐसे ͩकरायेदार के माÚयम स ेदावा करने वाले åयिÈत को, ͩकरायेदारȣ कȧ Ǔनरंतरता के 

दौरान, इस बात स ेइनकार करन ेकȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जाएगी ͩक ͩकरायेदारȣ कȧ शǽुआत मɅ, ऐसे 

ͩकरायेदार के मकान माͧलक के पास था , ऐसी अचल संपͪƣ का èवाͧम×व; और ͩकसी भी åयिÈत को, 
िजसके कÞज ेवाले åयिÈत के लाइसɅस से कोई अचल संपͪƣ ͧमलȣ हो, उसे इस बात स ेइनकार करने कȧ 
अनुमǓत नहȣं दȣ जाएगी ͩक उस åयिÈत के पास उस समय ऐसे कÞज ेका अͬधकार था जब ऐसा लाइसɅस 

Ǒदया गया था।  

20. आĢं Ĥदेश राÏय और अÛय बनाम डी. रघुकुल Ĥसाद (मतृ) के मामले मɅ एलआर ɮवारा। और अÛय 

(2012) 8 एससीसी 584, माननीय सवȾÍच Ûयायालय न ेसाêय अͬधǓनयम कȧ धारा 116 पर ͪ वचार करते 
हुए कहा ͩक िजस ͩ करायेदार के पास èवाͧम×वहȣन पǐरसर का कÞजा है, उसे मकान माͧलक के èवाͧम×व 

पर सवाल उठाने से रोका जाता है, जब तक ͩक ͩकरायेदार मकान माͧलक को कÞजा नहȣं सɋप देता है।  

21. राजɅġ Ǔतवारȣ बनाम बासुदेव Ĥसाद एआईआर 2002 एससी 136 के मामले मɅ माननीय सवȾÍच 

Ûयायालय न ेमाना है ͩक राहत देन ेके ͧलए प¢ɉ के बीच मकान माͧलक और ͩकरायेदार के ǐरæते का 
अिèत×व अǓनवाय[ है। पǐरसर के प¢कारɉ के èवाͧम×व का Ĥæन Ĥासंͬगक नहȣं है और Ûयायालय के 

दायरे से परे है।  

22. शमीम अÉतर बनाम इकबाल अहमद (2000) 8 एससीसी 123 मɅ, माननीय सवȾÍच Ûयायालय ने 
Ǔनàनानुसार åयवèथा दȣ है: -  

"11. उपरोÈत पैराĒाफ मɅ बताए गए मामले के तØयɉ के सारांश से यह èपçट है ͩक मकान मालͩकन 

ɮवारा ͩ करायेदार को बेदखल करने के ͧ लए शǾु कȧ गई काय[वाहȣ लगभग दो दशकɉ कȧ अवͬध से अदालतɉ 
मɅ लǒंबत है। Ǔनचलȣ अदालतɉ ɮवारा पाǐरत आदेशɉ और उÍच Ûयायालय के फैसले स ेहमने पाया ͩक लघ ु

वाद Ûयायालय मɅ मुकदम ेकȧ िèथरता के ͨखलाफ आपͪƣ पर ͪवचार करने के ͧलए समय समͪप[त ͩकया 
गया है। ऐसा Ĥतीत होता है ͩक मूल तØय èमोक èĐȧन मɅ खो गया है] ¢ेğाͬधकार के मɮुदे पर बनाया 
गया मामला यह है ͩक याͬचका धारा 20 के तहत दायर कȧ गई थीअͬधǓनयम के अनुसार, वादȣ ɮवारा 
ĤǓतवादȣ के ͪवǽɮध घर कȧ मकान मालͩकन होने का दावा ͩकया गया, जो Ǔनͪव[वाद Ǿप स ेउÈत पǐरसर 

के कÞज ेमɅ ͩकरायेदार था। जसैा ͩक पहले उãलेख ͩकया गया है, ĤǓतवादȣ नंबर 1 ने पूरȣ तरह स ेइनकार 

कर Ǒदया है ͩक वादȣ-अपीलकता[ के पास मुकदम ेकȧ संपͪƣ मɅ कोई èवाͧम×व या Ǒहत था और इस बात से 



भी इनकार ͩकया है ͩक उनके बीच मकान माͧलक और ͩकरायेदार का कोई ǐरæता था। उÛहɉने इस मामले 

कȧ भी पैरवी कȧ थी ͩक एक मो. इĦाǑहम उसका मकान माͧलक था और वह उसे सटू हाउस का ͩकराया 
देता था। मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ मɅ, Ǔनधा[ǐरत करने का Ĥæन यह था ͩक Èया वादȣ का मामला 
यह था ͩक वह ĤǓतवादȣ कȧ मकान मालͩकन थी और वह ĤǓतवादȣ ɮवारा उसके èवाͧम×व स ेइनकार 

करने और उसके ɮवारा ͩकराए का भुगतान न करन ेके आधार पर अपन ेप¢ मɅ बेदखलȣ कȧ ͫडĐȧ कȧ 
हकदार थी। . ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश ने चुनौती के तहत फैसले मɅ कहा है और हमारे ͪवचार से यह सहȣ 
है ͩक ͫडĐȧ कȧ मांग करने वाले वादȣ के मामले का फैसला करत ेसमय मुकदमे कȧ संपͪƣ के èवाͧम×व 

का सवाल संयोगवश उठाया जा सकता है। बेदखलȣ का. संपͪƣ के èवाͧम×व का Ĥæन अͬधǓनयम के तहत 

शǾु कȧ गई काय[वाहȣ मɅ अǓंतम Ǿप से Ǔनधा[ǐरत नहȣं ͩकया जाना था। यǑद इस िèथǓत को Úयान मɅ रखा 
जाए तो यह èपçट हो जाता है ͩ क लघ ुवाद Ûयायालय मɅ मुकदम ेकȧ िèथरता का मɮुदा अपनी Ĥासंͬगकता 
खो देता है और पǐरणामèवǾप, ǓनçĐाÛत संपͪƣ अͬधǓनयम , 1950 और शğु संपͪƣ अͬधǓनयम के 

Ĥावधानɉ के आधार पर उठाई गई आपͪƣया,ँ 1968 जो बाद मɅ ĤǓतवादȣ ɮवारा पेश ͩकए गए थे, काय[वाहȣ 
के Ǔनपटान के उɮदेæय स ेअपना मह×व खो देते हɇ। हमारा Úयान ǐरकॉड[ पर ͩकसी भी सामĒी कȧ ओर 

आकͪष[त नहȣ ं ͩकया गया है जो यह दशा[ता हो ͩक उपरोÈत ͩकसी भी अͬधǓनयम के तहत ͩकसी भी 
ͪवͬधवत गǑठत काय[वाहȣ मɅ स¢म Ĥाͬधकारȣ ने वाद संपͪƣ को या तो ǓनçĐातं संपͪƣ या शğु संपͪƣ 

घोͪषत ͩकया है। Ǔनचलȣ अदालतɉ ɮवारा पाǐरत आदेशɉ मɅ चचा[ स ेयह भी Ĥतीत होता है ͩक ͩकरायेदार 

ɮवारा िजला मिजèĚेट, वाराणसी-सह-शğु संपͪƣ के संर¢क के सम¢ काय[वाहȣ शुǾ करन ेका Ĥयास 

ͩकया गया था जो अतंतः सफल नहȣं हुआ। हमɅ ऐसा Ĥतीत होता है ͩक इन सवालɉ को ͩकरायेदार ɮवारा 
काय[वाहȣ मɅ देरȣ स ेपेश ͩकया गया था ताͩक काय[वाहȣ को लàबा खींचा जा सके ताͩक वह यथासंभव लबं े

समय तक पǐरसर पर कÞजा जारȣ रख सके। कुछ हद तक उनका Ĥयास सफल हुआ Ĥतीत होता है िजसके 

पǐरणामèवǾप Ĥारंͧभक मुɮदे के Ǿप मɅ ¢ेğाͬधकार के Ĥæन के Ǔनपटान के ͧलए या मामले कȧ योÊयता 
Ǔनधा[ǐरत करन ेके ͧलए काय[वाहȣ को Ěायल कोट[ मɅ बार-बार भेजा गया। यह दभुा[Êयपूण[ है ͩक उÍच 

Ûयायालय के ͪवɮवान एकल Ûयायाधीश मूल Ĥæन पर पहंुचन ेके ͧलए मामले का ठȤक स ेͪवæलेषण नहȣं 
कर सके, जो ͩक, जसैा ͩक पहले कहा गया था, यह था ͩक Èया वादȣ ͩकरायेदार के ͨखलाफ बेदखलȣ के 

ͫडĐȧ का हकदार था।  

12. मामले के तØयɉ और पǐरिèथǓतयɉ के तहत Ěायल कोट[ ने लघु वाद Ûयायालय अͬधǓनयम कȧ धारा 
23 के तहत वादȣ-अपीलकता[ को वाद वापस करन ेमɅ èपçट Ǿप स ेगलती कȧ। धारा 23(1) मɅ यह Ĥावधान 

है ͩक जब ͩकसी वादȣ का अͬधकार और उसके ɮवारा y?kq okn कȧ अदालत मɅ दावा कȧ गई राहत अचल 

संपͪƣ या अÛय शीष[क के èवाͧम×व के सबूत या खंडन पर Ǔनभ[र करती है िजसे ऐसा Ûयायालय अतंतः 
Ǔनधा[ǐरत नहȣं कर सकता है, तो Ûयायालय काय[वाहȣ के ͩ कसी भी चरण मɅ वादपğ को èवाͧम×व Ǔनधा[ǐरत 

करने के ¢ेğाͬधकार वाले Ûयायालय को Ĥèतुत करने के ͧलए वापस कर सकता है। उपधारा (1) के तहत 

Ûयायालय को Ĥदƣ शिÈत ͪववेकाधीन है। इसका Ĥयोग केवल तभी ͩकया जाना चाǑहए जब लघ ुवाद 

Ûयायालय के सम¢ काय[वाहȣ मɅ वादȣ ɮवारा दावा कȧ गई राहत अचल संपͪƣ के èवाͧम×व के सबूत या 



खंडन पर Ǔनभ[र करती है और मांगी गई राहत Ĥæन के Ǔनधा[रण के ǒबना नहȣं दȣ जा सकती है। वत[मान 

मामले मɅ, जैसा ͩक पहले उãलेख ͩकया गया है, वादȣ ने धारा 20(2)(एफ) के तहत बेदखलȣ के ͧलए 

याͬचका दायर कȧ।आरोप लगाया ͩक वह घर कȧ मकान मालͩकन थी और उसने ĤǓतवादȣ नंबर 1 को 
पǐरसर के ͩकरायेदार के Ǿप मɅ शाͧमल ͩकया था। सवाल यह था ͩक उस मामले को èवीकार ͩकया जाए 

या नहȣं। वाèतव मɅ, Ěायल कोट[ ने, Ĥथम Ǻçटया, अÛय बातɉ के साथ-साथ यह कहते हुए वादȣ के मामले 

को èवीकार कर ͧलया था ͩक उसे संपͪƣ Įीमती स ेपजंीकृत उपहार ͪवलेख ɮवारा ͧमलȣ थी। खैǽिÛनसा 
बीबी को यह संपͪƣ उनकȧ मां फाͩकया बीबी ने उपहार मɅ दȣ थी, जो Ǔनͪव[वाद Ǿप स ेसंपͪƣ कȧ मूल 

माͧलक थीं। मुकदमे के घर पर वादȣ के èवाͧम×व के Ĥæन पर काय[वाहȣ मɅ लघ ुवाद Ûयायालय ɮवारा एक 

आकिèमक Ĥæन के Ǿप मɅ ͪवचार ͩकया जा सकता है और शीष[क का अǓंतम Ǔनधा[रण स¢म Ûयायालय 

के Ǔनण[य के ͧलए छोड़ा जा सकता है। ऐसी पǐरिèथǓतयɉ मɅ, यह नहȣं कहा जा सकता है ͩक वादȣ ɮवारा 
दावा कȧ गई राहत देन ेके उɮदेæय से लघ ुवाद Ûयायालय के ͧलए संपͪƣ का èवाͧम×व अǓंतम Ǿप से 

Ǔनधा[ǐरत करना Ǔनतांत आवæयक था। ͩकरायेदार-ĤǓतवादȣ केवल अपने और वादȣ के बीच मकान 

माͧलक और ͩकरायेदार के ǐरæते को नकार कर ͩकराया Ǔनयğंण अͬधǓनयम के तहत बेदखलȣ कȧ 
काय[वाहȣ स ेनहȣं बच सकता।  

23. डॉ. रणबीर ͧसहं बनाम अशफȽ लाल , (1995) 6 एससीसी 580 के मामले मɅ माननीय सवȾÍच 

Ûयायालय ने Ǔनàनानुसार Ǔनण[य Ǒदया है:-  

"9. यह बताया जा सकता है ͩक यह अÍछȤ तरह स ेèथाͪपत कानून है ͩक संपͪƣ के èवाͧम×व का सवाल 

नहȣं है बेदखलȣ मुक़दमे के Ǔनण[य के ͧलए जम[न। ऐसे मामले मɅ जहा ंएक वादȣ मकान माͧलक और 

ͩकरायेदार के ǐरæते के आधार पर अपने ͩकरायेदार को बेदखल करने के ͧलए मुकदमा दायर करता है, 

मुकदम ेका दायरा बहुत सीͧमत है िजसमɅ èवाͧम×व का Ĥæन नहȣ ंउठाया जा सकता Èयɉͩक वादȣ का 
मुकदमा होगा भले हȣ वह अपना èवाͧम×व साǒबत करन ेमɅ सफल हो जाए, लेͩकन ͩकरायेदारȣ के अनुबंध 

कȧ गोपनीयता èथाͪपत करने मɅ ͪवफल हो जाए, तो उसे बखा[èत कर Ǒदया जाएगा। ऐसे ǐरæत ेके आधार 

पर बेदखलȣ के मुकदम ेमɅ Ûयायालय को केवल यह तय करना है ͩक ĤǓतवादȣ वादȣ का ͩकरायेदार है या 
नहȣं, हालांͩक èवाͧम×व का Ĥæन यǑद ͪववाǑदत है, तो संयोगवश उस पर ͪवचार ͩकया जा सकता 
है।एलआईसी बनाम इंͫडया ऑटोमोबाइãस एंड कंपनी (एससीसी पीपी. 300-02, पैरा) मɅ 

21) इस Ûयायालय के पास इसी तरह के ͪववाद स ेǓनपटने का अवसर था। उÈत Ǔनण[य मɅ इस Ûयायालय 

ने कहा ͩक मकान माͧलक और ͩकरायेदार के बीच बेदखलȣ के मुकदमे मɅ, Ûयायालय केवल संपािæव[क 

मɮुदे पर Ĥथम Ǻçटया Ǔनण[य लेगा ͩक आवेदक मकान माͧलक था या नहȣं। यǑद Ûयायालय को यह पता 
चलता है ͩक दोनɉ प¢ɉ के बीच मकान माͧलक और ͩकरायेदार का ǐरæता मौजूद है, तो उसे कानून के 

अनुसार ͫडĐȧ पाǐरत करनी होगी। आग ेयह देखा गया है ͩक Ûयायालय को केवल यह संतçुट करना है ͩक 

बेदखलȣ कȧ मांग करन ेवाला åयिÈत एक मकान माͧलक है, िजसके पास Ĥæनxr सपंͪƣ का ͩकराया ĤाÜत 

करने का Ĥथम Ǻçटया अͬधकार है।  



24. चंूͩक यह पाǑट[यɉ का èवीकृत मामला है ͩक संपͪƣ ĤǓतवादȣ को 15.05.2008 के ͩकराये के ͪवलेख के 

माÚयम स ेͩकराए पर दȣ गई थी, इस Ĥकार, साêय अͬधǓनयम कȧ धारा 116 के Ĥावधानɉ के मɮदेनजर, 

ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ को इनकार करने स ेरोक Ǒदया गया है मुकदमे कȧ संपͪƣ पर वादȣ/संशोधनकता[ का 
शीष[क । न केवल ĤǓतवादȣ को èवाͧम×व स ेइनकार करने स ेरोका गया है, बिãक एससीसी अदालत पर 

भी ͪवचार करन ेका कत[åय है ͩक बेदखलȣ और ͩकराए कȧ वसूलȣ के ͧलए एक सरल मुकदमे मɅ, शीष[क 

और èवाͧम×व के Ĥæन का कोई मह×व नहȣ ं है। लेͩकन, मौजूदा मामले मɅ, Ěायल कोट[ ने न केवल 

èवाͧम×व के मुɮदे पर गौर ͩकया है, बिãक ͪवकृत Ǔनçकष[ भी दज[ ͩकए हɇ।  

25. ǐरकॉड[ के अवलोकन स ेयह भी पता चलेगा ͩक ĤǓतवादȣ ɮवारा ͧलͨखत बयान मɅ कोई दलȣल नहȣं दȣ 
गई है ͩक मुकदम ेकȧ संपͪƣ पंजीकृत ǒबĐȧ कायɟ के माÚयम से बेची गई है, यह केवल दावा ͩकया गया 
था ͩक वादȣ सह-माͧलक और मकान माͧलक है संपͪƣ के अनुǾप. हालाँͩक, बाद मɅ, ĤǓतवादȣ ने सबूत 

पेश ͩकए और यह Ǒदखाने के ͧलए ǒबĐȧ ͪवलेख दायर ͩकया ͩक संपͪƣ बेच दȣ गई है। ͧलͨखत बयान मɅ 
दलȣल के अभाव मɅ, सबस ेपहले मुकदमे मɅ ĤǓतवादȣ को साêय पेश करने कȧ अनुमǓत नहȣ ंदȣ जानी 
चाǑहए थी और दसूरे, अèवीकाय[ साêय पर ͪवचार नहȣं ͩकया जाना चाǑहए था। कानून मɅ यह èथाͪपत 

िèथǓत है ͩक दलȣलɉ के अभाव मɅ, पाǑट[यɉ ɮवारा Ĥèतुत साêय, यǑद कोई हो, पर ͪवचार नहȣं ͩकया जा 
सकता है।  

26. माननीय सवȾÍच Ûयायालय एल के मामले मɅ। 
पोÛनयाल बनाम. कǽÜपÛनन (मतृ) त.ृ एलआर 

सेनगोडा गɋडर और अÛय, (2019) 11 एससीसी 800 िजसमɅ सवȾÍच Ûयायालय ने Ǔनàनानुसार åयवèथा 
दȣ है:  

"11. हमने अपीलकता[ ɮवारा åयिÈतगत Ǿप स े दायर ͧलͨखत ĤèतुǓतयɉ का अÚययन ͩकया है। 
अपीलकता[ ने 6 तारȣख के ͪवभाजन ͪवलेख पर भरोसा ͩकया है Ǒदसबंर, 1937 और Ǔनपटान ͪवलेख 

Ǒदनांक 6 अगèत 1942। अपीलकता[ के अनुसार, 6 Ǒदसबंर, 1937 को ͪवभाजन ͪवलेख उनके दादा 
èवगȸय Įी अÜपावु गɋडर और उनके दो पğुɉ èवगȸय Įी कǽणाÜपनन गɋडर (ĤǓतवादȣ नंबर 1) के बीच 

दज[ ͩ कया गया था। ) और èवगȸय Įी अथÜपा गɋडर। 6 अगèत 1942 को उनके ͪ पता अथÜपा गɋडर ɮवारा 
उनके दादा अÜपावु गɋडर के प¢ मɅ ǓनçपाǑदत Ǔनपटान ͪवलेख ने अथÜपा गɋडर कȧ अपनी भूͧ म पर खेती 
करने मɅ असमथ[ता दशा[ई। उÈत Ǔनपटान ͪवलेख Ǒदनांक 6.8.1942 के अनुसार, सपंͪƣ अथÜपा गɋडर के 

कानूनी उƣराͬधकाǐरयɉ को सɋपी जानी चाǑहए। चँूͩक उÈत दो दèतावेज़ न तो मुकदम ेकȧ दलȣलɉ का 
Ǒहèसा थे और न हȣ उÈत दèतावेज़ɉ के संबंध मɅ कोई मɮुदा बनाया गया था, हमɅ डर है ͩक हम उÈत 

दèतावेजɉ स ेसंबंͬधत मɮुदɉ पर Ǔनण[य नहȣ ंदे सकते। ͧसͪवल मुकदमɉ का Ǔनण[य दलȣलɉ और तय ͩकए 

गए मुɮदɉ के आधार पर ͩकया जाता है और मुकदम ेके प¢ɉ को दलȣलɉ स ेआगे बढ़ने कȧ अनुमǓत नहȣं 
दȣ जा सकती है।"  



27. बɉदर ͧसहं और अÛय बनाम Ǔनहाल ͧसहं और अÛय कȧ ǐरपोट[ (2003) 4 सुĤीम कोट[ केस 161 मɅ, इस े

इस Ĥकार माना गया है:  

"6. ऐसा Ĥतीत होता है ͩक कानूनी तरȣकɉ स ेमुकदमे कȧ भूͧम पर कÞज़ा ĤाÜत करन ेमɅ ͪवफल रहन ेपर, 

ĤǓतवाǑदयɉ ने वादȣ को जबरन बेदखल करन ेकȧ कोͧशश कȧ, िजसके कारण वत[मान मुकदमा 15.4.1972 

को दायर ͩकया गया। मुकदमे पर कÞज़ा लेन ेके संबंध मɅ ĤǓतवाǑदयɉ का दावा 1957-58 मɅ वादȣ प¢ से 

लȣ गई भूͧ म झूठȤ पाई गई, इससे यह Ǔनçकष[ Ǔनकलता है ͩक ĤǓतवादȣ कभी भी मुकदमे कȧ भूͧ म पर 

कÞज़ा नहȣं कर पाए। इन तØयɉ से एक और मह×वपूण[ Ǔनçकष[ यह Ǔनकलता है ͩक ĤǓतवादȣ कम स ेकम 

1956 मɅ जब उÛहɉने नोǑटस एिÈज़ǒबट पी.6 जारȣ ͩकया तब से उÛहɉने मुकदमे कȧ भूͧ म पर अपने 
èवाͧम×व का दावा करना शुǾ कर Ǒदया, जबͩक वादȣ मुकदमे कȧ भूͧ म पर अपन ेèवाͧम×व से इनकार 

कर रहे थे और उस पर अपना èवयं का èवाͧम×व èथाͪपत कर रहे थे। इससे वादȣगण ɮवारा लगाई गई 

ĤǓतकूल कÞज ेकȧ दलȣल को समथ[न ͧ मलता है। ǐरकॉड[ पर इस èपçट और ठोस सबूत स ेयह देखा जाएगा 
ͩक वादȣ 1931 स ेमुकदमे कȧ भूͧ म पर Ǔनरंतर और Ǔनबा[ध कÞज ेमɅ थे और व ेĤǓतवाǑदयɉ के ͨखलाफ 

शğुतापूण[ शीष[क èथाͪपत कर रहे थे। ĤǓतवादȣ 1956 स ेभूͧ म पर अपना माͧलकाना हक जता रहे थे। 
हालाँͩक व ेमुकदम ेकȧ भूͧ म पर कÞज़ा पाने मɅ ͪवफल रहे थे।  

7. जहा ंतक उप ͩकरायेदारȣ (ͧशकमी) कȧ दलȣल के संबंध मɅ ĤǓतवाǑदयɉ कȧ ओर से उनके ͪवɮवान वकȧल 

ɮवारा बहस कȧ गई है, तो पहले हम यह Úयान दे सकत ेहɇ ͩक इस दलȣल को कभी भी ͧलͨखत बयान मɅ 
उस तरह स ेनहȣ ंͧलया गया था िजस तरह स ेअब पेश ͩकया गया है। ͧलͨखत बयान पूरȣ तरह से अèपçट 

है और इस पहल ूपर भौǓतक ͪववरण का अभाव है। कुछ कͬथत राजèव Ĥͪविçटयɉ को छोड़कर इस 

याͬचका का समथ[न करन ेवाला कोई भी त×व नहȣं है। यह èथाͪपत कानून है ͩक याͬचका के अभाव मɅ 
उसस ेसंबंͬधत ͩकसी भी सबूत पर गौर नहȣ ंͩकया जा सकता है। इसͧलए, उप ͩकरायेदारȣ (ͧशकमी) के 

संबंध मɅ èपçट दलȣल के अभाव मɅ ĤǓतवाǑदयɉ को उप ͩकरायेदारȣ (ͧशकमी) का मामला बनाने कȧ 
अनुमǓत नहȣं दȣ जा सकती है। यǑद ĤǓतवाǑदयɉ ने ऐसी कोई दलȣल दȣ होती तो इसे मुकदम ेमɅ एक मुɮदे 

के Ǿप मɅ जगह ͧमलती। हमने मुकदम ेमɅ तय ͩकए गए मुɮदɉ का अÚययन ͩकया है। इस मɮुदे पर कोई 

मɮुदा नहȣं है।"  

28. इस Ĥकार, काननू के उपरोÈत अÍछȤ तरह स ेĤǓतपाǑदत Ĥèताव को Úयान मɅ रखते हुए, यह èपçट 

है ͩक Ěायल कोट[ ने पाǑट[यɉ ɮवारा इस संबंध मɅ कोई दलȣल Ǒदए ǒबना, अĤासंͬगक ǒबदं ुसÉंया 4 को 
तैयार करन ेमɅ न केवल अवैधता कȧ है, बिãक अèवीकाय[ साêयɉ कȧ सराहना करते हुए उस पर ͪवकृत 

Ǔनçकष[ दज[ करन ेमɅ भी गलती कȧ। इसͧलए, fcUnq सÉंया 4 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए गए 

Ǔनçकषɟ को रɮद ͩकया जाता है।  

29. अब, राहत के संबंध मɅ, fcUnq संÉया 5 पर Ěायल कोट[ ɮवारा दज[ ͩकए गए Ǔनçकषɟ के संबंध मɅ, 
आ¢ेͪपत Ǔनण[य और ͫडĐȧ के अवलोकन स ेपता चलेगा ͩक Ěायल कोट[ ने Ǔनçकष[ के आधार पर fcUnq 

सÉंया 4 पर Ǔनçकष[ Ǔनकाला है ͩक इसके बाद वाद कȧ संपͪƣ बेच दȣ गई है, वादȣ का वाद कȧ संपͪƣ पर 



कोई अͬधकार नहȣं है, उसन ेवादȣ को राहत देन ेसे इनकार कर Ǒदया है और वाद को खाǐरज कर Ǒदया है। 
जसैा ͩक इस Ûयायालय ɮवारा ͪपछले पैराĒाफɉ मɅ माना गया है ͩक पाǑट[यɉ के बीच मकान माͧलक-

ͩकरायेदार संबंध मौजूद है और मुकदमे कȧ संपͪƣ पर वादȣ के शीष[क और èवाͧम×व का मɮुदा अĤासंͬगक 

है और इस संबंध मɅ Ěायल कोट[ ɮवारा ͪवकृत Ǔनçकष[ दज[ ͩकए गए हɇ। , इस Ûयायालय को यह देखना 
होगा ͩक Èया ĤǓतवादȣ न ेͩकराए के भुगतान मɅ चूक कȧ है। ͩफर, मɇ मूल सूट नंबर का संदभ[ दूंगा। 2008 

का 471 ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ ɮवारा दायर ͩकया गया था, िजसमɅ उनके ɮवारा एक ͪवͧशçट दलȣल दȣ गई 

थी ͩ क उनके ɮवारा देय ͩ कराया @ 2200/- ĤǓत माह था। Ǒदनांक 01.11.2013 के फैसले और ͫ डĐȧ ɮवारा, 
उÈत मुकदमे मɅ संशोधनकता[/वादȣ के ͨखलाफ Ǔनषेधा×मक Ǔनषेधा£ा स ेराहत देन ेका आदेश Ǒदया गया 
था। दसूरȣ ओर, त×काल मुकदमे मɅ, वादȣ न ेआदेश 15 Ǔनयम 5 सीपीसी के तहत उसके ɮवारा Ǒदए गए 

आवेदन को नीचे कȧ अदालत ɮवारा ĤǓतवादȣ कȧ र¢ा को ख×म करन ेकȧ मांग को खाǐरज कर Ǒदया, 
इससे पहल ेͧसͪवल ǐरवीजन नंबर 31 ओ 2017 को Ĥाथͧमकता दȣ। अदालत। इस Ûयायालय कȧ एक 

समÛवय पीठ ने Ǒदनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत ĤǓतवादȣ/ͩकरायेदार को Ǔनदȶश जारȣ ͩ कया 2013, 

उÈत मुकदम ेमɅ संशोधनवादȣ/वादȣ के ͨखलाफ Ǔनषेधा×मक Ǔनषेधा£ा स ेराहत के ͧलए फैसला सुनाया 
गया था। दसूरȣ ओर, त×काल मुकदमे मɅ, वादȣ न ेआदेश 15 Ǔनयम 5 सीपीसी के तहत उसके ɮवारा Ǒदए 

गए आवेदन को नीचे कȧ अदालत ɮवारा ĤǓतवादȣ कȧ र¢ा को ख×म करने कȧ मांग को खाǐरज कर Ǒदया, 
इससे पहले ͧसͪवल ǐरवीजन नंबर 31 ओ 2017 को Ĥाथͧमकता दȣ। इस Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ 

ने Ǒदनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत ĤǓतवादȣ/ͩकरायेदार को Ǔनदȶश जारȣ ͩ कया 2013, उÈत मुकदम े

मɅ संशोधनवादȣ/वादȣ के ͨखलाफ Ǔनषेधा×मक Ǔनषेधा£ा स ेराहत के ͧलए फैसला सुनाया गया था। दसूरȣ 
ओर, त×काल मुकदमे मɅ, वादȣ ने आदेश 15 Ǔनयम 5 सीपीसी के तहत उसके ɮवारा Ǒदए गए आवेदन को 
नीचे कȧ अदालत ɮवारा ĤǓतवादȣ कȧ र¢ा को ख×म करन ेकȧ मांग को खाǐरज कर Ǒदया, इससे पहले 

ͧसͪवल ǐरवीजन नंबर 31 ओ 2017 को Ĥाथͧमकता दȣ। अदालत। इस Ûयायालय कȧ एक समÛवय पीठ 

ने Ǒदनांक 21.12.2017 के फैसले के तहत ĤǓतवादȣ/ͩकरायेदार को Ǔनदȶश जारȣ ͩकया जसैा ͩक उनके 

ɮवारा èवीकार ͩकया गया है, ͩकराया राͧश ǽ.2200/- ĤǓत माह जमा करने पर Ǔनàनͧलͨखत कारण दज[ 
ͩकया गया है:-  

"5. जाǑहरा तौर पर, ͩकराए का यह ͧसɮधांत Ǒदनांक 05.07.2011 के ͩकराया समझौत ेके आधार पर 

1200/- ǽपये ĤǓत माह Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है, जसैा ͩक ͩकरायेदार ने दावा ͩकया है, इस कारण से 

ͪवæवास नहȣं होता है ͩ क उÈत समझौते का तØय उनके बीच ǓनçपाǑदत आदेश 6 Ǔनयम 17 को लागू करने 
के आधार पर 2008 के सूट नंबर 471 " राजɅġ पाल ͧसहं बनाम हर मोǑहदंर पाल ͧसहं " कȧ दलȣल के Ǒहèसे 

के Ǿप मɅ नहȣं बनाया गया था, िजससे दलȣलɉ मɅ संशोधन ͩ कया गया, इसͧलए ͩ कराए का ͧ सɮधांत Ǒदनांक 

05.07.2011 के समझौते को सबूतɉ से परे नहȣं पढ़ा जा सकता, Èयɉͩक कोई भी सबूत दलȣलɉ से परे नहȣं 
पढ़ा जा सकता।"  

30. चंूͩक अदालत के आदेश Ǒदनांक 21.12.2017 के बावजूद ĤǓतवादȣ/ͩकरायेदार ɮवारा ͩकराया का 
भुगतान नहȣं ͩकया गया था, पनुरȣ¢णकता[/वादȣ न ेͩफर स ेĚायल कोट[ के सम¢ आदेश XV Ǔनयम 5 



सीपीसी के तहत एक आवेदन दायर ͩकया, िजसे हालांͩक Ǔनचलȣ अदालत ने खाǐरज कर Ǒदया था। जहा-ं 
पुनरȣ¢णकता[/वादȣ के ͨखलाफ ͩफर से 2018 के सीएलआर नंबर 68 के तहत एक पुनरȣ¢ण को 
Ĥाथͧमकता दȣ गई, िजसे एससीसी कोट[ को Ǒदन-ĤǓतǑदन के आधार पर मुकदम ेकȧ सुनवाई करन ेऔर 

इसे शीēता स ेसमाÜत करने के Ǔनदȶश के साथ Ǔनपटाया गया था।  

31. उपरोÈत को Úयान मɅ रखते हुए, यह èपçट Ǿप से èपçट है ͩक ͩकरायेदार ने न केवल वादपğ मɅ 
उिãलͨखत अवͬध के ͧलए ͩकराए के भुगतान मɅ चूक कȧ है, बिãक यह ͩकरायेदार ɮवारा ͩकराए का 
भुगतान न करने के बावजूद लगातार चूक का मामला है। ͩकरायेदारȣ कȧ समािÜत.  

32. जहा ंतक Ĥांतीय लघ ुवाद Ûयायालय अͬधǓनयम , 1887 कȧ धारा 25 के तहत पुनरȣ¢ण Ûयायालय 

के ¢ेğाͬधकार का संबंध है, ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ के ͧलए ͪवɮवान वकȧल ɮवारा उɮधतृ ǒğलोक ͧसहं चौहान 

(सĤुा) मɅ Ǔनण[य स ेकोई मदद नहȣं ͧमलती है। ĤǓतवादȣ, बिãक यह संशोधनवादȣ/वादȣ के मामले को 
मजबूत करता है। इस फैसले के पैराĒाफ 16 मɅ, माननीय सवȾÍच Ûयायालय न ेमुंदरȣ लाल बनाम सुशीला 
रानी मɅ अपन ेपहल ेके फैसले का िजĐ करत ेहुए कहा है ͩक हालांͩक साêय कȧ सराहना के आधार पर 

तØय कȧ शɮुध खोज मɅ हèत¢ेप नहȣ ंͩकया जा सकता है, लेͩकन अͬधकार ¢ेğ के Ĥयोग मɅ हèत¢ेप नहȣं 
ͩकया जा सकता है। धारा 25 के तहत 1887 अͬधǓनयम के अनुसार, लेͩकन कुछ ऐसी पǐरिèथǓतयाँ हɇ 
िजनके तहत ऐसे ¢ेğाͬधकार के Ĥयोग मɅ हèत¢ेप हो सकता है, जो हɇ (i) Ǔनçकष[ ͪवकृत हɇ या (ii) ǒबना 
ͩकसी सामĒी पर आधाǐरत हɇ या (iii) ͪवचार करन ेपर Ǔनçकष[ Ǔनकाले गए हɇ अèवीकाय[ साêयɉ पर 

ͪवचार ͩकया जाए या (iv) Ĥासंͬगक साêयɉ पर ͪवचार ͩकए ǒबना Ǔनçकष[ Ǔनकाले गए हɉ।  

33. मौजूदा मामले मɅ, जैसा ͩक ऊपर देखा गया है, एससीसी अदालत न ेअèवीकाय[ साêयɉ पर ͪवचार 

करने के बाद Ǔनçकष[ Ǔनकाला है। इस Ĥकार, वत[मान मामला तीसरȣ Įेणी मɅ आता है िजसके तहत इस 

Ûयायालय ɮवारा Ǔनçकषɟ मɅ हèत¢ेप ͩकया जा सकता है।  

34. इसͧलए, ऊपर दज[ कारणɉ को Úयान मɅ रखते हुए, त×काल नागǐरक पुनरȣ¢ण कȧ अनुमǓत दȣ जाती 
है। Ûयायाधीश, एससीसी/Ĥथम अǓतǐरÈत िजला Ûयायाधीश, देहरादनू ɮवारा पाǐरत Ǒदनांक 

08.01.2019 के आ¢ेͪपत Ǔनण[य और ͫडĐȧ को रɮद ͩकया जाता है। बेदखलȣ, बकाया ͩकराया और मèेन े

लाभ के ͧलए संशोधनवादȣ/वादȣ के मुकदमे का फैसला सुनाया जाता है। ĤǓतवादȣ/ĤǓतवादȣ को देय 

तारȣख से लेकर वाद पǐरसर का शांǓतपूण[ और खालȣ कÞजा सɋप ेजाने कȧ तारȣख तक ĤǓत माह 2200/- 

ǽपये कȧ दर स ेͩकराया और साथ हȣ उसी दर पर मèेने लाभ/¢Ǔत का भुगतान करना होगा। तदनुसार 

एक ͫडĐȧ तैयार कȧ जाए।  

35. Ǔनचलȣ अदालत का ǐरकॉड[ वापस भेजा जाए.  

(लोकपाल ͧसहं, ज.े) 25.01.2021 रजनी  

 


